Protokoll zur
Ordentliche Eigentiimerversammlung

Eigentumergemeinschaft WEG ,Erlinghagenplatz 4- 5b°
in 47229 Duisburg

Datum 11. Oktober 2019

Uhrzeit 16:30 Uhr

Ort Mercure Hotel Duisburg City,

Landfermannstrale 20, 47051 Duisburg

anwesend flr den Verwaltungsbeirat  F. Mitschke, E. Krause

anwesend fur die Verwaltung Herr C. Akdas

Herr A. Stabnau
Frau T. Akdas

Versammlungsleiter Herr C.Akdas

ProtokollfUhrer Frau T. Akdas

Herr A. Stabnau

Versammiungsbeginn 16:34 Uhr

TOP 1

BegriiBung und Feststellung der Beschlussfihigkeit - Bericht der
Verwaltung

Nach Feststellung der ordnungsgeméRen Eintadung zur Jahresver-
sammlung wird die Veranstaitung durch Herrn Akdas eréffnet.

Durch Herrn Akdas wird festgestellt, dass zum Versammlungsbeginn
130/255 Stimmen personlich anwesend oder durch Vollmacht vertreten
sind. Im Zeitrahmen der Berichterstattung (TOP 1) nehmen weitere Mit-
eigentimer an der Versammlung teil. Zu Beginn des TOP 2 wird durch
Herrn Akdas festgestellt, dass nunmehr 133/255 Stimmen persénlich
anwesend oder durch Vollmacht vertreten sind. Mit Beginn des TOP 4
sind durch die Teilnahme weiterer Miteigentimer 135/255 Stimmen
persénlich oder durch Vollmacht vertreten. Zum TOP 11 wird die Ver-
sammlung von Frau GrofR verlassen. Sie erklart im Falle weiterer Be-
schlussfassungen sich zu enthalten.

Seitens Herrn Akdas wird Uber die Malnahmen der vergangenen Mo-

nate berichtet:
N



- Die Garagendacher wurden instandgesetzt

- Aufgrund eines Ausfalls wurde die Klingelanlage im Haus 5b erneuert.
Hinsichtlich der Klingelanlage in den anderen Huser wird auf einen
spateren Tagesordnungspunkt verwiesen.

- Infolge von negativen Auswirkungen auf das Nachbargrundstiick
mussten Baume an der Grundstlcksgrenze zur Bismarckstrale entfernt
werden.

- Zur Reduzierung der Stromkosten wurde der Stromanbieter gewech-
selt im Februar 2019 gewechselt. Gegenwartig erfolgt die Versorgung
Uber die TEAG.

- Zum Zwecke der Beseitigung des Wasserproblems in der Tiefgarage
wurde der Abwasserschacht mit dem Hauptkanalrohr der Stadt verbun-
den. Des Weiteren ist beabsichtigt ein Pumpsystem in der Sickergrube
(Tiefgarage) zu installieren, um die Uberleitung ins Kanalsystem der
Stadt zu erleichtern.

Im Anschluss berichtet Herr Stabnau berichtet Ober aktuelle Themen:

- Mit der Einzdunung des Sperrmiiiibereiches ist eine deutliche Redu-
zierung der Verbreitung des Sperrmulls auf dem Gesamtgelénde
eingetreten.

-~ Ein Problem stellt die aktuelle Mieterstruktur im Objekt dar. Durch
den erhdhten Anteil an osteuropaischen Mietern ist die Verunreini-
gung in und vor den Hauser gekommen. In diesem Zusammenhang
wird auch auf die festgestelite Uberbelegung der Sondereigentums-
einheiten hingewiesen. FUr detaillierte Ausfihrungen wird auf einen

~ spateren Tagesordnungspunkt verwiesen.

- Infolge des Anstieges der Kinderzahl wird seitens der Verwaltung
die Aufwertung der Spielplatze hinter Haus 4-4b und Haus 5-5b
empfohlen. Zudem soll fur nachstes Jahr ein fester Grillplatz einge-
richtet werden um das ,Wildgrillen* einzuschrénken.

- Aufgrund des Anstieges der Anzahi an abgemeldeten Fahrzeugen
ist wieder die Androhung mit ggf. anschlieBenden Abschieppen der
Wagen erforderlich.

- Berichterstattung zur aktuellen Bearbeitung der Rechtsstreitigkeiten,
insbesondere von Zwangsvollstreckungen, sowie die Einleitung ge-
richtlicher Schritte gegen sdumige Eigentimer durch die Verwalterin.
Zumeist sind aulergerichtliche Mahnungen sowie einzelne Mahnbe-
scheide zur Forderungsbeitreibung ausreichend. Auffallig ist, dass
im Besonderen bei Neueigentimer die Zahlungsmoral schlecht ist.
Zumeist beruht dies auf Unkenntnis (ber die Verpflichtung zur
Hausgeldzahlung, insbesondere bei einem Leerstand. Die Gemein-



TOP 2

TOP 3

schaft wird Uber das anhangigen Zwangsversteigerungsverfahrens
gegen einen Miteigentimer informiert.

Zuletzt erfolgte eine Berichterstattung zur finanziellen Situation des Ob-
jektes.

Auf die Méglichkeit zur Einsichtnahme in die mitgebrachten und vorlie-
genden Ordner Bank/Hausgeldabrechnung/Kreditoren/offene Rechnun-
gen far die Jahre 2018 wurde hingewiesen.

Beschlussfassung lber die Jahresabrechnung 2018

Herr Akdas informiert die Eigentumer anhand einer anonymisierten Ab-
rechnung Uber die einzelnen Abrechnungsposten und beantwortet ge-
stellte Nachfragen. Zum gegenwartigen Zeitpunkt bestehen lediglich
jahresaktuelle Verbindlichkeiten gegentber der Firma Kalorimeta, wel-
che durch regelmaRige Zahlungen bedient werden. Seitens Herrn Ak-
das wird nochmals die Unterscheidung von umlagefahige und nicht um-
lagefahige erlautert. Es wird nochmals auf den Ordner mit den Konto-
auszugen und Belegen hingewiesen.

Aufgrund einer Nachfrage seitens Herrn Nising bezlglich des Wechsels
der Zahler durch die Firma Kalorimeta wird Herr Stabnau Kontakt auf-
nehmen und einen neuen Sammeltermin fur die Kontrolle, einschlieR-
lich eines ggf. Wechsels der Zahlwerke vereinbaren und den Miteigen-
timer mitteilen.

Abstimmung zum Beschluss:

Die Gesamt- und die daraus resultierden Einzelabrechnungen fur das
Jahr 2018 werden wie vorgelegt genehmigt und beschlossen.

Ja Nein Enthaltung

133 0 0

Die Gesamtabrechnung wurde mit 133 Ja-Stimmen angenommen.

Die Einzelabrechnungen wurden mit 133 Ja-Stimmen angenommen.

Beschlussfassung liber Entlastung der Verwaltung

Abstimmung zum Beschluss:

Die Hausverwaltung Fa. Akdas Haus- und Grund- Management GmbH
wird von der Eigentimergemeinschaft fur das Wirtschaftsjahr 2018 ent-
lastet.



TOP 4

TOP 5

Ja

Nein

Enthaltung

84

48

Der Beschiuss wurde mit 84 Ja-Stimmen angenommen.

Beschlussfassung liber die Entlastung des Beirates

Abstimmung zum Beschluss:

Der Verwaltungsbeirat wird von der Eigentimergemeinschaft fur das
Wirtschaftsjahr 2018 entlastet.

Ja Nein Enthaltung

78 0 57

Der Beschluss wurde mehrheitlich mit 78 Ja-Stimmen angenommen.

Beschlussfassung iiber den Wirtschaftsplan 2020
Durch Herrn Akdas werden die einzelnen Kostenpositionen des Ge-

samtwirtschaftsplans sowie der Einzelwirtschaftsplane fur das Jahr
2020 erlautert und Nachfrage der Miteigentlmer beantwortet.

Abstimmung zum Beschluss:

Der Gesamt- und die daraus resultierenden Einzelwirtschaftspléne fir
das Wirtschaftsjahr 2020 werden wie vorgelegt genehmigt und be-
schlossen.

Der Gesamtjahresbetrag der sich aus dem Gesamt- und Einzelwirt-
schaftsplanen des Jahres 2020 ergebenden Hausgeldvorauszahlungen
ist zum 01.01.2020 fallig. Den Miteigentimern wird nachgelassen den
Gesamtjahresbetrag in 12 gleich hohen Betragen, failig zum jeweils 01.
eines Monats, zu zahlen, sofern sie nicht mit zwei monatlichen Hausge-
Idbetréagen mehr als 3 Werktagen in Verzug sind.

Ja Nein Enthaltung

135 0 0

Der Gesamtwirtschaftsplan 2020, einschlielich Falligkeit und Regelung
zur monatlichen Zahlung, wurde mit 135 Ja-Stimmen angenommen.

Die Einzelwirtschaftspléane 2020, einschlieRlich Falligkeit und Regelung
zur monatlichen Zahlung, wurden mit 135 Ja-Stimmen angenommen.



Beratung und Beschluss zum anhéngigen gerichtlichen Verfahren ge-
gen Herrn Thomas Herold

Seitens Herrn Akdas wird in die Thematik eingefihrt und (iber den Ter-
min der mandlichen Verhandlung vom 01.08.2019 berichtet. Im Rah-
men der Verhandlung wurde durch den Richter ein Vergleichsangebot
unterbreitet. Nach diesem hat Herr Herold einen Betrag von 1.000 EUR
zur Abgeltung der Forderungen bzgl. der Hausgeldriickstande zu leis-
ten.

Durch Herrn Akdas wurden die Datenbestande der Hausverwaltungs-
software aus der Zeit 2004-2010 wiederbergestellt und ausgewertet.
Aufgrund der nicht vollstandigen Zahlung der monatlichen Hausgelder,
insbesondere Zahlungsausfélle in mehreren Monaten, bestehen Be-
denken Uber die Méglichkeit der Aufrechnung der Klageforderung mit
Guthaben aus dem vorgenannten Zeitraum.

Durch Herr Stabnau wird der Vergleichsvorschlag der Gemeinschaft
vorgelesen und diesbezlgliche Fragen beantwortet.

Nachdem durch die Gemeinschaft die Ablehnung des Vergleiches favo-
risiert wird, unterbreitet Herr Nising den Vorschlag eines Beschlusses,
nach welchem die Verwaltung berechtigt ist einem Vergleich zu zu-
stimmen, wenn der Zahlbetrag mindestens 9.500 EUR betragt.

Der Vorschlag wird anschlieRend diskutiert.

Aufgrund der Parteilichkeit von Herrn Herold bei diesem Tagesord-
nungspunkt erklért Frau Grof} bei diesem Punkt nicht mitzustimmen.

Abstimmung zum Beschluss:

Die Verwaltung wird angewiesen in dem anhangigen Verfahren gegen
Herrn Thomas Herold den Vergleich vom 01.08.2019 abzulehnen und
zudem verpflichtet, einem Vergleich zu zustimmen, wenn sich daraus
eine Zahlungsverpflichtung fur Herrn Thomas Herold in Hohe von min-
destens 9.500 EUR ergibt.

Ja Nein Enthaltung
12 74 0

Der Beschluss wurde mit 74 Nein-Stimmen abgelehnt.

Abstimmung zum Beschluss:

Die Verwaltung wird angewiesen in dem anhéngigen Verfahren gegen
Herrn Thomas Herold den Vergleich vom 01.08.2019 abzulehnen und
bevolimachtigt einem Vergleich, aus welchem sich eine Zahlungsver-
pflichtung far Herrn Thomas Herold ergibt, in Rucksprache mit den Bei-



raten Frank Mitschke und Erhard Krause zu zustimmen.

Ja

Nein

Enthaltung

70

1

5

Der Beschluss wurde mit 70 Ja-Stimmen angenommen.

Aus Klarstellungsgriinden wird angeregt einen Beschluss zu treffen,
welche lediglich den Vergleich vom 01.08.2019 betrifft.

Abstimmung zum Beschluss:

Die Verwaltung wird angewiesen in dem anhéngigen Verfahren gegen
Herrn Thomas Herold den Vergleich vom 01.08.2019 abzulehnen.

Ja Nein Enthaltung
86 0 0

Der Beschluss wurde mit 86 Ja-Stimmen angenommen.

TOP 7 Beratung und Beschluss zum Wasserschaden beruhend auf der Nut-
zung der Sondereigentumseinheit WE139

Durch Herrn Stabnau wird darauf hingewiesen, dass der Tagesord-
nungspunkt von Herrn Herold angeregt wurde. Hinsichtlich der weiteren
Details wird Frau Groft das Wort erteilt. Nach diesen Ausflihrungen ist
es in der Vergangenheit zu mehreren Wassereinbriichen in der Woh-
nung WE126 (Eigentumer Herr Thomas Herold) gekommen. In der Fol-
ge muss das Bad der Wohnung saniert werden. In diesem Zusammen-
hang wird ein Angebot der Firma Richtwerk vom 09.09.2019 vorgelegt.

Auf Nachfrage der Beirate wird durch Herrn Akdas mitgeteilt, dass bei
dem bestehenden Versicherungsvertrag eine Selbstbeteiligung der
Gemeinschaft von 1.000 EUR vorgesehen ist.

Im Rahmen der anschlieRenden Diskussion werden die Risiken eines
Gerichtsverfahrens, einschlieflich Gutachterkosten, angesprochen.

Auf Nachfrage aus der Gemeinschaft erklart Herr Akdas, dass nach der
ersten Einschatzung das vorgelegte Angebot nicht Uberhéht ist.

Abstimmung zum Beschluss:

Die Gemeinschaft beschliet die Verwalterin zu bevolimachtigen die
Firma Richtwerk Haan GmbH entsprechend dem Angebot vom
09.09.2019 Uber 1.156,18 EUR (brutto) mit der Ausfuhrung der Sanie-
rung des Bades der WE 126 (Erlinghagenplatz 5, Duisburg) zu beauf-



tragen. Die Beauftragung erfolgt unter der Auflage, dass vorab seitens
Herrn Thomas Herold auf alle weiteren Ansprliche bez(iglich der Was-
serschéaden in der Wohnung WE126 verzichtet sowie eine Aufrechnung
mit Hausgeldern, sowohl aus der Vergangenheit als zukUnftige, ausge-
schlossen wird.

Ja Nein Enthaltung
135 0 0

Der Beschluss wurde mit 135 Ja-Stimmen angenommen.

TOP 8 Beratung und Beschlussfassung Neuwahl eines Verwalters/ Fort-
filhrung der Verwaltertitigkeit durch die Fa. Akdas Haus- und Grund-
Management GmbH sowie Erméchtigung des Beirates zur Verlinge-
rung des Verwaltervertrages

Herr Akdas erklart die Verwaltertatigkeit fortfhren zu wollen. Jedoch
wird eine Erhéhung der VerwaltungsgebUhren pro Wohneinheit um ei-
nen Euro erbeten.

Abstimmung zum Beschluss:

~Es wird beschlossen, den Verwaltervertrag mit der Firma Akdas Haus-
und Grund- Management GmbH Gber den 31.12.2020 hinaus bis zum
31.12.2025 zu folgenden Konditionen:

Verwaltungsgeblihren pro Wohneinheit je Monat 19,00 € zzgl. USt.
Verwaltungsgeblihren pro ST/GA je Monat 1,00 € zzgl. USt.

zu verlangern.
Die Versammlung bevoliméachtigt den Beiratsvorsitzenden, Herrn Frank

Mitschke, in deren Namen und Auftrag zur Unterzeichnung des neuen
Verwaltervertrages bzw. einer Verlangerung des bisherigen Verwalter-

vertrages.
Ja Nein Enthaltung
82 0 53

Der Beschiuss wurde mehrheitlich mit 82 Ja-Stimmen angenommen.
TOP 9 Beratung und Beschluss zur Reduzierung der Versicherungssumme

bei der Wohngebaudeversicherung

Durch Herrn Akdas wird berichtet, dass nach der Einwertung der beiden

Gebaude durch den Versicherungsvertreter der Provinzial eine Redu-

zierung der Wohngebaudeversicherung méglich ist.

Frau Nippe weist auf das Risiko einer Unterdeckung/Unterversicherung



TOP 10

sowie die daraus sich ergebenden Folgen einer Kirzung der Auszah-
lungen im Schadensfall hin.

Die Argumente fur und gegen eine Reduzierung wird durch die Mitei-
gentumer diskutiert.

Seitens der Miteigentumer wird angeregt die Versicherungsanstalt an-

zuschreiben und eine Erklarung des Ausschlusses einer Kirzung bei
der SchadensUbernahme im Falle einer Unterdeckung anzufordern.

Abstimmung zum Beschluss:

Die Gemeinschaft beschlielt zunachst die Versicherungssumme von
6,5 Mio. EUR pro Block auf 5 Mio. EUR pro Block zu senken. Die Ver-
walterin wird jedoch angewiesen bei den bestehenden Vertragen das
Vorliegen eines Unterversicherungsverzichts zu prifen. Im Falle des
Nichtvorliegens ist die Verwaltung angehalten auf einen Verzicht hin-
zuwirken. Sofern ein Verzicht nicht gewahrt wird, ist die Verwalterin
aufgefordert eine Einwertung der Immobilie im Hinblick auf die Versi-
cherungssumme vornehmen zu lassen.

Ja - Nein Enthaltung
126 1 8

Der Beschluss wurde mehrheitlich mit 126 Ja-Stimmen angenommen.

Beratung und Beschlussfassung zur Erneuerung der Klingel- und
Gegensprechanlagen

Durch Herr Stabnau wird das zugrundeliegende Problem erlautert und
auf die Dringlichkeit einer Entscheidung im Besonderen bei den Hau-
sern 4 und 5 hingewiesen. Die durch die Erneuerung der Anlage im
Hauseingang 5b erhaltenen Ersatzteile sind far Haus 4 nicht verwert-
bar. Zudem ist aufgrund der Mieterstruktur in Haus 4 mit Beschadigun-
gen an der Anlage zu rechnen.

Abstimmung zum Beschiuss:

Die Verwalterin wird beauftragt in den Hausern Erlinghagenplatz 4 und
5, Duisburg, die Klingel- und Gegensprechanlage zu erneuern (lassen).
Auf eine funktionierende preisgunstige Lésung soll hingewirkt werden.

Ja Nein Enthaltung
81 1 53

Der Beschluss wurde mehrheitlich mit 81 Ja-Stimmen angenommen.



TOP 11

TOP 8

fm Rahmen der nachsten Eigentimerversammlung soll geklart werden,
welche weiteren Klingel- und Gegensprechanlagen zu erneuern sind.

Beratung und Beschlussfassung zu zukiinftigen Mieterstruktur und
eventuelle Einbindung des WEG-Verwalters

Durch Herrn Stabnau wird berichtet, dass infolge der derzeitigen Mie-
terstruktur in den letzten Jahren die Haufigkeit an Verschmutzungen
und Sachbeschadigungen im und am Objekt gestiegen ist. Nach den
ersten Beobachtungen der letzten Monate ist dies auf eine Ausbreitung
von Grof¥familien auf das Gesamtobjekt zurlckzuflhren.

Seitens der Verwaltung wird gebeten im Falle von Neuvermietungen
zunachst Rlcksprache mit Herrn Dalschen (Hausmeister) oder Herrn
Stabnau zu nehmen um etwaigen Problemfamilien eine Ausbreltung zZu
erschweren.

Dariber hinaus wird gebeten prablematische ehemalige Mieter zu mel-
den um zu verhindert, dass diese im Objekt eine andere Wohnung
anmieten.

Sonstiges

Anknupfend an ein Angebot der Firma SEnerCon, Berlin, beabsichtigt
Herr Akdas eine Prifung der Fernwarmeanschlussleistung vornehmen
zu lassen. Das Ergebnis der Priifung und die weitere Vorgehensweise
wird anschlielfend mit den Beiraten besprochen.

Weitere Wortmeldungen erfolgten nicht.

Herr Akdas beendet die Eigentumerversammiung um 19.26 Uhr und verabschiedet

die Eigentumer.

Ort, Datum
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