Protokoll zur
Ordentliche Eigentiimerversammliung

Eigentumergemeinschaft WEG ,Erlinghagenplatz 4- 5b*
in 47229 Duisburg
Datum 20. Dezember 2017
Uhrzeit 18.00 Uhr
Ort Grand City Hotel ,Duisburger Hof*,

Opernplatz 2, 47051 Duisburg

anwesend fur den Verwaltungsbeirat  F. Mitschke, E. Krause

anwesend fur die Verwaltung Herr C. Akdas

Herr A. Stabnau
Frau T. Akdas

Versammlungsleiter Herr C.Akdas

ProtokolifGhrer Frau T. Akdas

Herr A. Stabnau

Versammlungsbeginn 18:11 Uhr

TOP 1

BegriiBung und Feststellung der Beschlussféhigkeit - Bericht der
Verwaltung

Nach Feststellung der ordnungsgemafen Einladung zur Jahresver-
sammlung wird die Veranstaltung durch Herrn Akdas erdffnet.

Durch Herrn Akdas wird festgestellt, dass zum Versammlungsbeginn
81/255 Stimmen personlich anwesend oder durch Volimacht vertreten
sind. Im Zeitrahmen der Berichterstattung (TOP 1) nimmt ein welte(er
Miteigentumer an der Versammlung teil. Zu Beginn des TOP 2 wird
durch Herrn Akdas festgestellt, dass nunmehr 83/255 Stimmen person-
lich anwesend oder durch Vollmacht vertreten sind

Herr Stabnau berichtet Uber den Verlauf des zurtickliegenden Jahres:

- Im Gesamtobjekt ist es wieder zum Auftreten von Kake_rlaken sowie
Bettwanzen gekommen. Durch die Firma Calmund & Riemer erfolg-
te eine umfassende Schadlingsbekampfung im kompletten Haus 4
sowie vereinzelt in Haus 5 und 5a.



TOP 2

Aufgrund des Anstieges bei den Mietern mit Kindern ist es zu haufi-
geren Auftreten von L&rm gekommen, im Besonderen im Haus 4.
Die vermietenden Mieteigentumer werden gebeten, den Mietern
nochmals auf die Nacht- und Ruhezeiten sowie die Beschrankung
des Lérmpegels auf Zimmerlautstarke hinzuweisen.

Hinsichtlich der Verunreinigung des Gelandes mit Kotresten werden
die Miteigentumer auf das generelle Verbot zur Hundehaltung hin-
gewiesen. Dieses Verbot ist auch in die Mietvertrage aufzunehmen.

Das Parken und Befahren der Grunflachen ist untersagt. Zur deren
Vermeidung werden Poller aufgestelit.

Aufgrund der Mehrfachnutzung der Zugangschips fur die Tiefgarage
werden die Miteigentumer gebeten, die Chips bei Beendigung der
Mietverhaltnisse wieder einzuziehen. In diesem Zusammenhang
wird nochmals auf die Garagenordnung hingewiesen, welche das
Abstellen von abgemeldeten Fahrzeugen sowie ReparaturmaRnah-
men an Kfz's untersagt. Seitens Herrn Mocu wird eine Grundreini-
gung der Tiefgarage angeregt.

Auf Nachfrage aus der Versammlung erklért Herr Stabnau, dass die
Treppenhauser zweimal wéchentlich (montags und freitags) gerei-
nigt werden.

Durch Herrn Akdas wird erganzt, dass die Garagendacher erneuert
und Schwachstellen an bei den Hausdachem repariert wurden.

Seitens der Wirtschaftsbetriebe Duisburg wird die Errichtung eines
verschlieBbaren ,Millhauses” fir den Sperrmull gewiinscht.

Berichterstattung zur aktuellen Bearbeitung der Rechtsstreitigkeiten,
insbesondere von Zwangsvollstreckungen, sowie die Einleitung ge-
richtlicher Schritte gegen sdumige Eigenttmer durch die Verwalterin.
Zumeist sind auRergerichtliche Mahnungen sowie einzeine Mahnbe-
scheide zur Forderungsbeitreibung ausreichend. Es ist ein deutlicher
Rlckgang bei laufenden Hausgeldriicksténden zu verzeichnen.

Berichterstattung zur finanziellen Situation des Objektes durch Herrn
Akdas und Frau Akdas.

Auf die Méglichkeit zur Einsichtnahme in die mitgebrachten und vor-
liegenden  Ordner Bank/Hausgeldabrechnung/Kreditoren/offene
Rechnungen fur die Jahre 2016 wurde hingewiesen.

Beschlussfassung iiber die Jahresabrechnung 2016

Herr Akdas informiert die Eigentimer tber die einzelnen Abrechnungs-
posten und beantwortet gestellte Nachfragen.



TOP 3

TOP 4

TOP 5

Abstimmung zum Beschluss:

Die Gesamt- und Einzelabrechnungen fur das Jahr 2016 werden wie
vorgelegt genehmigt und beschlossen.

Gesamtabrechnung und daraus resultierende Einzelabrechnungen

Ja Nein Enthaltung

83 0 0

Die Gesamtabrechnung wurde einstimmig mit 83 Ja-Stimmen ange-
nommen.

Die Einzelabrechnungen wurden einheitlich mit 83 Ja-Stimmen ange-

nommen.

Beschlussfassung iiber Entlastung der Verwaltung

Abstimmung zum Beschluss:

Die Hausverwaltung Fa. Akdas Haus- und Grund- Management GmbH
wird von der Eigentumergemeinschaft fur das Wirtschaftsjahr 2016 ent-
lastet.

Ja Nein Enthaltung

83 0 0

Der Beschluss wurde einstimmig mit 83 Ja-Stimmen angenommen.

Beschlussfassung liber die Entlastung des Beirates

Abstimmung zum Beschluss:

Der Verwaltungsbeirat wird von der Eigentimergemeinschaft fur das
Wirtschaftsjahr 2015 entlastet.

Ja Nein Enthaltung

75 0 8

Der Beschluss wurde mehrheitlich mit 75 Ja-Stimmen angenommen.

Beschlussfassung tiber den Wirtschaftsplan 2018

Durch Herrn Akdas werden die einzelnen Kostean)sitioq_en des Ge-
samtwirtschaftsplans sowie der Einzelwirtschaftsplane fur das Jahr
2018 erlautert.



TOP 6

Im Besonderen wird die Position Verschénerung allgemeines Bild erlau-
tert und darauf hingewiesen, dass aufgrund des Wegfalles der Position
,SAT-Anlage” es zu keiner monatlichen Mehrbelastung beim Hausgeld
kommt. Seitens der Versammlung, insbesondere dem Beirat, wird ge-
wilnscht langanhalten VerschénerungsmaRnahmen primar durchzufih-
ren.

Abstimmung zum Beschluss:

Der Gesamt- und die daraus resultierenden Einzelwirtschaftsplane fir
das Wirtschaftsjahr 2018 werden wie vorgelegt genehmigt und be-
schlossen.

Der Gesamtjahresbetrag der sich aus dem Gesamt- und Einzelwirt-
schaftsplanen des Jahres 2018 ergebenden Hausgeldvorauszahlungen
ist zum 01.01.2018 fallig. Den Miteigentimern wird nachgelassen den
Gesamtjahresbetrag in 12 gleich hohen Betragen, fallig zum jeweils 01.
eines Monats, zu zahlen, sofern sie nicht mit zwei monatlichen Hausge-
Idbetragen mehr als 3 Werktagen in Verzug sind.

Ja Nein Enthaltung

93 0 49

Der Gesamtwirtschaftsplan 2018, einschlieRlich Falligkeit und Regelung
zur monatlichen Zahlung, wurde mit 83 Ja-Stimmen einstimmig ange-
nommen.

Die Einzelwirtschaftspléane 2018, einschlieRlich Falligkeit und Regelung
zur monatlichen Zahlung, wurden mit 83 Ja-Stimmen einstimmig ange-
nommen.

Problematik fehlende Rauchmelder in vereinzelnden Sondereigen-
tumseinheiten

Durch Herrn Stabnau wird darauf hingewiesen, dass nicht alle Miteigen-
tumer den Fragebogen zur Installation der Rauchmelder mit den Aus-
fuhrungen zum Anbringungsort und -zeitpunkt, Fabrikat sowie Anzahl
zuriuckgesandt haben.

Auf die dadurch bestehenden Risiken des Verlustes des Versiche-
rungsschutzes im Falle eines Brandes infolge mangelndef Dok_ument_a-
tion der ordnungsgemaRen Installationen wird ausdriicklich hingewie-
sen.

Die entsprechenden Miteigentimer werden nochmals durch die Verwal-
tung unter Mitsendung des Fragebogens angeschrieben.



Sonstige

Durch Frau Jung wird im Hinblick auf Larmbelastigungen im Haus 4 die
Kompetenzen von Herrn Dalschen zu erweitern. Die Verwaltung wird
dem im Rahmen der rechtlichen Maoglichkeiten nachkommen.

Auf Nachfrage aus der Versammiung beziglich der Erneuerung der
Haustiirschlésser sowie das nachtliche AbschlieRen selbiger wird sei-
tens Herrn Akdas erlautert, dass die Schiosser in der Vergangenheit re-
gelmaRig funktionsunfahig gemacht wurden. Zudem ist ein AbschlieRen
zur Nachtzeit nicht moglich, da dadurch Fluchtmdglichkeiten im Brand-
fall eingeschrankt werden. Es werden jedoch nochmals die Haustur-
schigsser erneuert bzw. in Stand gesetzt.

Seitens der Versammlung wird angeregt den Innenhofbereich bzw.
Parkplatz nachts zu beleuchten. Dies wird seitens der Verwaltung ge-
pruft sowie die Details und Méglichketen in einer Sitzung des Beirates
vor Ort im Marz 2018 besprochen.

Auf Nachfrage einzelner Miteigentumer erklart Herr Stabnau, dass es
rechtlich nicht maglich ist bei Vermietungen den Eigentumer Auswahl-
kriterien durch die Gemeinschaft vorzuschreiben. Es kann lediglich be-
stimmte Voraussetzungen angeregt werden.

Weitere Wortmeldungen erfolgten nicht.

Herr Akdas beendet die Eigentimerversammiung um 19.58 Uhr und verabschiedet

die Eigentumer.
&
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Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung

Vom 21. Méarz 2013

Der Landtag hat das folgende Gesetz beschlossen, das hiermit verkundet wird:

Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung

Artikel 1

Die Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW.
S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22 Dezember 2011 (GV. NRW. S. 729), wird
wie folgt geandert:

Dem § 49 wird folgender Absatz 7 angeflugt:

A7) In Wohnungen mussen Schiafraume und Kinderzimmer sowie Flure, Uber die
Rettungswege von Aufenthaltsraumen fuhren, jeweils mindestens einen Rauchwarnmelder
haben. Dieser muss so eingebaut oder angebracht und betrieben werden, dass Brandrauch
fruhzeitig erkannt und gemeldet wird. Wohnungen, die bis zum 31. Mérz 2013 errichtet oder
genehmigt sind, haben die Eigentimer spatestens bis zum 31. Dezember 2016
entsprechend den Anforderungen nach den Satzen 1 und 2 auszustatten. Die
Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder hat der unmittelbare Besitzer sicherzustellen, es
sei denn, der Eigentumer hat diese Verpflichtung bis zum 31. Marz 2013 selbst
Ubernommen.”

Artikel 2

Dieses Gesetz tritt am 1. April 2013 in Kraft.

Dusseldorf, den 21. Marz 2013



Inbetriebnahme von Rauchwarnmeldern

Vorbemerkung:

Seit 01.01.2017 gibt es eine Rauchwammelderpflicht in Nordrhein-Westfalen. Die
Rauchwarnmelderpflicht ist in der Landesbauordnung verankert (siehe Riickseite). So mussen
Rauchwarnmelder in Schiaf- und Kinderzimmern, sowie in allen Fluren, die als Rettungsweg dienen,
installiert werden. Die Rauchwarnmelder miissen so eingebaut und betrieben werden, dass
Brandrauch frihzeitig erkannt und gemeldet wird. Grundsatzlich ist der Wohnungseigentiimer fiir die
Einhaltung der Regelung verantwortlich und nicht ein méglicher/vorhandener Mieter.

Grunddaten
Name

Nachname(n), Vorname(n)
Objekt

Strale, Hausnummer

PLZ Ort
Wohnungsnummer
Etage

Stockwerk, Lage auf dem Stockwerk
Bestéatigung

Hiermit wird bestétigt, dass die Montage und Inbetriebnahme der unten aufgefiihrten Rauchmelder
unter Beachtung der jeweils zum Kaufzeitpunkt glitigen Anwendungsnorm fiir die Rauchwarmmelder
DIN 14676 sowie die Montage- und Bedienungsanleitungen des Herstellers erfolgt ist.

Aufstellung der montierten Rauchwamnmelder

Ort, Datum Unterschrift



AKDAS

Haus- und Grund- Management GmbH

A S Haus- und Grund- Management GmbH., Worringer Strale 109 40210 Diisseldord

Worringer StraBe 109
Herr 40210 DUsseldorf
Thomas Herold HRB-Nr.: 66455
Dieselstralte 5 Amtsgericht DUsseldorf
42781 Haan

Ust. ID- Nummer:
DE 219 349 641

Tel.: 0211 /550 43 50
Fax.: 0211 / 550 43 550
E-mail: info@akdas.de

Datum :
06.02.2018

Unser Zeichen:

AS
(bitte bei Antwort angeben)

Objekt: WEG Erlinghagenplatz 4-5b in 47229 Duisburg
Protokoll der Eigentiimerversammlung vom 20.12.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

anliegend Ubersenden wir Ihnen das Protokoll der Eigentimerversammiung vom 20.12.2017
zur Kenntnisnahme und Verbleib bei Ihren Unterlagen.

In diesem Zusammenhang bitten wir um besondere Kenntnisnahme der Ausfuhrungen unter
dem TOP 6 (Rauchmelder). Mit Bedauem mussten wir feststellen, dass nicht alle Miteigentimer
die Bestatigung, welche mit dem Protokoll fur die Versammilung 2016 versandt wurde, an uns
zurlickgeschickt haben.

Zum Zwecke der Dokumentation fiir den Gebaudeversicherer hinsichtlich der Durchfihrung der
Rauchmelderinstallation haben wir nochmals diesem Schreiben ein Formular beigelegt. Es wird
gebeten, sofem nicht bereits geschehen, dieses vollstandig auszuflllen und bis spatestens
28.02.2018 an uns zurickzuschicken.

Bei auftretenden Fragen steht lhnen Herr Stabnau unter der Rufnummer 0211/ 550 43 513
gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

C. Akdas
-Akdas Haus- und Grund- Management GmbH

* Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und bedarf daher keiner Unterschrift.



