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Wohnraummietvertrag

fiir Wohnungen, Eigentumswohnungen und Einfamilienhauser

Zwischen
Herrn Thomas Herold
Biiroanschrift: Ohligser Straf3e 82 in 42781 Haan als Vermieter

und

Name. Vorname ()(C)C\’\ ¢ \f\;r\ S X\\\Q\:\& als Mieter/in |
geboren am
Pers.-Ausweis/Pass Nr. Ausstellungsort
Zuletzt wohnhaft "r\'\\ cens y 5}\'& i )r , U & (E‘ { "\J\KC{‘\‘\.
Beruf: derzeit/zuletzt titig bei:
Telefon C/\}k» - 0\ ()(;C)s ,\’)rlr \( e-mail
Kontonr. BLZ Bank
Name. Vorname als Mieter/in 2
geboren am
Pers.-Ausweis/Pass Nr. Aussteliungsort
Zuletzt wohnhaft
Beruf: derzeit/zuletzt tétig bet:
Telefon c-mail
Kontonr. BLZ Bank

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

§ 1 Mietriume

Der Vermieter vermietet dem Mieter zu Wohnzwecken*)

(] folgende Wohnung E’Eigemums\mhnung [] folgendes Einfamilienhaus
Strabe, Hausnummer: H'OJ)-V\ ?é -~ keGSO

i
Postleitzahl. Ort: “72 PR vy, ﬂ«(;zﬂ /
I7

im ? . Geschoss. rechts/Mittetdinks

Das Mietobjekt besteht aus folgenden Riumen:

; Zimmer ﬁ__ Kiiche/Kochnische _/_’_ Diele/BHat

___{ sep. WC _7) Bad/Dusche/WC _~" Balkon/Terrasse <7 Kellerrdume
Wohnflache ca. k{— 6 m?

*y Zutreffendes ausfiillen/ankreuzen



auBerdem folgende Riume: _—

Die Gartenfliache /

Beschreil')ung Lage

darf vom Mieter
(] nicht genutzt werden*) (] mitgenutzt werden*) [] alleine genutzt werden*)

Uber Garagen/Stellpldtze kann ein getrennter Vertrag abgeschlossen werden.

Soweit Gemeinschaftsrdume wie Waschkiiche oder Trockenspeicher vorhanden sind. darf der Mieter diese im Rahmen der

Hausordnung mitbenutzen y

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig. dass die Nutzung durch 49: Personen erfolgt.

Fiir die Nutzung durch weitere Personen gilt § 9 Ziffer 5.

Die Anzahl der Schliissel. die dem Mieter ausgehindigt werden. ergibt sich aus dem Ubergabeprotokoll bei
Wohnungsiibergabe. Verlust und Beschaffung von Schliisseln sind dem Vermieter unverziiglich anzuzeigen. Die
ausgehindigten Schliissel sind dem Vermieter bei Beendigung des Mietverhaltnisses zurtickzugeben. Gleichzeitig hat der
Mieter Schliissel. die er zusatzlich auf seine Kosten hat anfertigen lassen. kostenlos an den Vermieter auszuliefern oder ilire
Vernichtung nachzuweisen.

Der Vermieter ist aus Griinden der Sicherheit des Gesamtobjektes berechtigt. bei Verlust von ausgehindigten oder durch
den Mieter selbst beschaffter Schliissel auf Kosten des Mieters die erforderliche Zahl von Schliisseln und neuen Schlgssern
anfertigen zu lassen: diese Regelung gilt entsprechend fiir eine zentrale SchlieBanlage des Anwesens. Das gleiche gilt. der
Mieter beim Auszug nicht sé@mtliche Schliissel an den Vermieter herausgibt. Der Mieter ist zum Ersatz der Kosten des
Austauschens von Schlgssern nicht verpflichtet, soweit er nachweist. dass es an einer konkreten Sicherheitsgefihrdung
fehlt.

Dem Mieter ist bekannt. das die Wohnungsverwaltung iiber einen Wohnungsschliissel der Mietsache verfiigt. Der Schliissel
ist unter Verschluss. und nur fiir Notfille hinterlegt. Im Falle eines Schlosswechsels durch den Mieter. ist die Verwaltung
umgehend zu informieren. Tel. 0173 /7 233 255. In diesem Fall verpflichtet sich der Mieter. einen Drittschliissel bei der
Verwaltung zu hinterlegen.

§ 2 Mietzins
1.a) i*) Vertrag auf unbestimmte Zeit.

N— .
Das Mietverhaltnis beginnt mit dem C O3 {3‘

Es lauft auf unbestimmte Zeit und kann von jedem Teil mit der gesetzlichen Kiindigungsfrist gekiinc 2
werden. *) Die Kiindigung muss schriftlich bis zum dritten Werktag des ersten Monats der Kiindigungsfrist erfol en
Fiur die Rechtzeitigkeit der Kiindigung kommt es nicht auf die Absendung. sondern auf den Zugang des
Kiindigungsschreibens an. Nach Ablauf des Mietverhaltnisses kommt eine Vertragsverldngerung nach § 545 BGBE
nicht in Betracht. ***). Dic auBerordentliche Kiindigung bleibt vorbehalten.

Kiindigungsverzicht: (maximal 5 Jahre) s

Das obige Mietverhiltnis wurde auf unbestimmte Zeit abgeschlosse
einen Zeitraum fiir Jahren bis auf ihr
Nach Ablauf des Verzichtszeitraumes kann das Mietverhiltnj
Kiindigungsfristen gekiindigt werden.

Das Recht zur auBerordentlichen Kiindigung wird von

eide Mietparteien verzichten wechselseitig fiir
ht zur ordentlichen Kiindigung des Mietvertrages.
wieder von beiden Mietparteien mit den gesetzlichen

re€ser Regelung nicht beriihrt.

oder
1.b) [] ) Zeitmietvertrag

Dqs Mi.etverhéiltnis beginnt am und endet am _ . weil der Vermieter nach Ablauf der
Mietzeit beabsichtigt. ==#+)
D Die Riaume als Wohnung fiir gich. seine Familienangehorigen oder Angehorige seines Haushaltes zu nutzen. wic sie
im Folgenden namentlich bepdnnt werden. weil hierfiir die nachstehenden Griinde bestehen:

néhere Erlauterung:

*) Zutreffendes ausflillén ankreuzen
k) vergl. § 573 ¢ BGB im Anhang
***)  vergl. § 545 BGB im Anhang
#*x%) vergl. § 575 BGB im Anhang



Y
]
i

SRS

] Die Riume in zuldssiger Weise zu beseitigen oder so wesentlich zu verindern oder instand zu setzen. dass die
MafBnahmen durch eine Fortsetzung des Mietverhiltnisses erheblich erschwert wiirden. was sich aus den
nachstehenden Griinden ergibt;

néhere Erlduterungen:

nahere Erliuterung;:

{
Die auBerordentliche Kiindigung bleibt vorbehalten.

2. Die Miete kann unabhingig davon. ob es sich um einen Vertrag auf unbestimmte Zeit geméb Ziffer 1 oder um cim;n
Vertrag auf bestimmte Zeit gemaB Ziffer 2 handelt. durch vertragliche Vereinbarung oder im Rahmen der Jeweils
geltenden gesetzlichen Verfahrensbestimmungen - fiir nicht preisgebundene Wohnungen zurzeit gemdh den §§ 337 bis

3595 BGB und fiir preisgebundene Wohnungen gemih § 10 Wohnungsbindungsgesctz sowic § 4 Abs. 8 der
Neubaumietverordnung - geindert werden * ).

§3

Auflerordentliches Kiindigungsrecht des Vermieters

Der Vermieter kann das Mietverhaltnis aus wichtigem Grund aus dem im Geselz geregelten Griinden auBerordentlich
kiindigen (s. hierzu insbesondere §543 BGB. Kiindigung wegen Zahlungsverzuges).

Nach Ablauf des Mietverhaltnisses kommt cine Vertragsverlingerung gemaf § 545 BGB nicht in Betracht. )

§4

Miete und Betriebskosten

L.) Die Vertragsparteien vereinbaren folgende Miete:

ttomiore fi 255 —
a) Grund-/Nettomiete fiir die Wohnriaume - \ €
b) Grund-/Nettomiete fiir Garage(n) Stellplitze / €
(soweit kein separater Vertrag abgeschlossen wurde) C
¢) Abzurechnende Vorauszahlungen auf die Betricbskosten LC i €
gemal §2 Betriebskostem'erordnung )| ot
d) , el €
¢) / -~ €
monatlicher Zahlungsbetrag zurzeit: © D €
1
* vergl. §§ 557-559 BGB im Anhang

b vergl. § 545 BGB im Anhang

bei Vermietung im dffentlich geforderten Wohnungsbau miissen die Betricbskosten im Sinne der §§ 1 und 2 der Betriebskostenverordnung
namentlich und in der anfallenden Hohe berechnet sein (§ 20 NMV)

o



Bei preisgebundenen Wohnungen gilt die jeweils zulédssige Kostenmiete als vertraglich vereinbart.
2. Die Grund-/Nettomieten konnen gemah § 5 dieses Vertrages angepasst werden.

3. Neben der Grund-/Nettomiete sind sdmtliche Betriebskosten geméif § 2 der Betriebskostenverordnung in der jeweils
giltigen Fassung vom Mieter zu tragen. Dies sind insbesondere folgende Kostenarten:

a) dic offentlichen Lasten. z.B. Grundsteuer. Deichgebiihr

b) die Kosten der Wasserversorgung. einschlieflich Eichkosten von Kalt- und Warmwasserzihler

¢) die Kosten der Entwésserung, insbesondere Abwasser und Oberflichenwasser

d) die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage (auch Etagenheizung)

e) die Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage

f) die Kosten des Betriebs des maschinellen Personenaufzugs

g) die Kosten der StraBenreinigung und Miillbeseitigung

h) die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbeseitigung

i) die Kosten der Gartenpflege

j)  die Kosten der Beleuchtung

k) die Kosten der Schornsteinreinigung und der Dachrinnenreinigung

1) die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

m) die Kosten fiir den Hauswart

n) die Kosten des Betriebs der Gemeinschaftsantennenanlage einschl. der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen
privaten Verteileranlagen

0) die Kosten des Betriebs der Wischepflege

w p) die Kosten der Wartung, Reinigung und Uberpriifung von Hausanschliissen. Be- und Entwisserungssystemen.

elektrischen Leitungen und Anlagen, Heizungs-/ Warmwasserleitungen sowie Gasleitungen

q) die Kosten der Wartung Feuerloschgerite / Rauchwarnanlagen

1) die Kosten der Wartung der Garagentor und Miillplitze

s) die Kosten gemeinschaftlicher Spiel- und Werkraume und falls vorhanden der Fahrradstellflichen

t)  die Kosten der vermietereigenen Schadenabsicherung

i [] folgende Kosten:

J Fiir die vorstehend bezeichneten Betriebskosten haben die Parteien gemih § 4 Ziffer 1 ¢) eine monatliche
Vorauszahlung mit jahrlicher Abrechnung (nicht zwangslaufig kalenderjahrliche Abrechnung) vereinbart.

E 4. Der Jahresabrechnungszeitraum kann aus berechti gtem Anlass auf cinen Teilabrechnungszeitraum geindert werden.

5. Sofern es sich bei der Heizung um eine Heizung handelt. die ausschlieblich die Mietrdume mit Warme und/oder Warm-
wasser versorgt. z.B. bei einer Etagenheizung oder Nachtstromspeicherofen. obliegt die Versorgung mit Energie dem

@ Mieter. Die Wartungskosten werden als Betriebskosten gemdb § 2 der Betriebskostenverordnung in der Jahresabrech-
nung auf den Mieter umgelegt.

6. Sach- und Arbeitsleistungen des Vermieters. durch die Betriebskosten erspart werden. diirfen mit dem Betrag angesetzt
werden. der fiir eine gleichwertige Leistung eines Dritten. insbesondere eines Unternehmers. angesetzt werden konnte.
Die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden.

7. Bei preisgebundenen Wohnungen wird zusétzlich zu den unter Ziff. 3 ausgewiesenen Betriebskosten das Umlage-
ausfallwagnis von 2% nach MaBgabe des § 25a der Neubaumietverordnung erhoben.

8. Vereinbarung zum Verteilerschliissel. soweit nicht gesetzliche Bestimmungen (z.B. fiir preisgebundenen Wohnungsbau.
fiir die neuen Bundeslinder. fiir die Heizkosten gem. HeizKV —siche § 18 des Vertrages -) vorliegen:
Die Verteilung der Kosten des Betriebes der zentralen Heizungsanlage sowie der zentralen Warmwasserversorgungs-
Anlage erfolgt nach dem in § 18 festgelegten VerteilungsmaRstab.

*) Zutreffendes ausflillen/ankreuzen



Die Kosten der Warmwasserversorgung. soweit entsprechende Messeinrichtungen vorbanden sind. werden nach Verbrauch
abgerechnet. Andernfalls werden die Kosten der Wasserversorgung sowic dic Kosten der Miillabfuhr nach Personen-
zahlen des Hauses verteilt. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses trigt der Mieter die Kosten der Zwischenablesung de
Kaltwasserzahler und der Abrechnungstrennung der Wasserversorgung.

Die Kosten der Schmutzwasserentsorgung werden entsprechend den Kosten der Wasserversorgung abgerechnet.

Die Kosten fiir die mit dem Betrieb cines Breitbandkabelnetzes verbundenen privaten Verteileranlagen werden nach
Wohneinheiten verteilt.

Alle iibrigen Betriebskosten werden. soweit nicht anders vereinbart. nach dem Verhaltnis der Wohn- bzw. Nutzflache des
Hauses umgelegt.

Folgende Kosten werden abweichend wie folgt umgelegt:

- —

ﬁ‘) Da es sich um eine Eigentumswohnung handelt. ist der Vermieter durch den Verteilerschliissel der Hausver-

waltung gebunden und fiigt die letzte Abrechnung mit der Bezeichnung ..Anlage 2 diesem Vertrag bei. Der Mieter
akzeptiert die hier verwendeten Verteilerschliissel als vereinbart.

- «%‘Hn der Abrechnung der Hausverwaltung (Anlage 1) ist die Grundsteuer nicht enthalten. Fiir die Grundsteuer wird
folgender Umlagemabstab vereinbart:

Der Mieter trigt die Grundsteuer entsprechend des jeweiligen Grundsteuerbescheids der Gemeinde.
Der letzte Grundsteuerbescheid ist als Anlage beigefiigt.
(die genannten Anlagen sollten von den Parteien noch einmal unterschrieben und diesem Vertrag beigeheftet werden.)

[J* Da es sich um eine Eigentumswohnung handelt. werden die Betricbskosten. vorbehaltlich der Heizkosten. die

entsprechend der Heizkostenverordnung verteilt werden (siche § 18 dieses Vertrages). wie folgt verteilt:

Die Positionen werden nach den Mieteigentumsanteilen verteilt.
die Positionen werden nach verteilt.
die Positionen werden nach verteilt.
die Positionen werden nach verteilt.

9. Handelt es sich um eine Eigentumswohnung und beschlieht die Gemeinschaft. wihrend der Vertragsdauer iiber eine
@ Anderung des Verteilerschliissels oder ist aus rechtlichen Griinden eine Anderung des Verteilerschliissels notwendig.
so gibt der Vermieter dem Mieter hieriiber eine Mitteilung. Der Mieter stimmt dieser Anderung des Verteilerschliissels
zu. soweit er hierdurch nicht grob unbillig benachteiligt wird.

10. Sofern Betriebskosten nach Vertragsschluss neu entstehen. ist der Vermieter nach vorheriger Ankiindigung in Textform
berechtigt. auch diese auf den Mieter umzulegen. Die Umlage ist nur zulissig fiir die Zeit ab Ankiindigung an den
Mieter.

11. Bei ciner Verinderung der Betriebskosten kénnen die Vorauszahlungen auf die Betriebskosten nach einer Abrechnung
durch Erklarung in Textform auf eine angemessene Hohe angepasst werden.

12. Sollte ausnahmsweise ausdriicklich keine Vorauszahlung auf die Betricbskosten. sondern die Zahlung einer Betriebskos-
tenpauschale vereinbart w orden sein. so ist der Vermieter berechtigt. Erhshungen der Betriebskosten durch Erklarung in
Textform. die eine Begriindung und Berechnung der Erhdhung enthalt. anteilig auf den Micter umzulegen. Der Mieter
schuldet den auf ihn entfallenden Teil der Umlage mit Beginn des auf die Erklarung folgenden iibernachsten Monats.
Soweit die Erklarung darauf beruht. dass sich dic Betriebskosten riickwirkend erhoht haben. wirkt sie auf den Zeitpunkt
Der Erhéhung der Betriebskosten. hochstens iedoch auf den Beginn des der Erklirung vorausgehenden Kalenderjahres
Zuriick. sofern der Vermieter die Erklarung innerhalb von drei Monaten nach Kenntnis von der Erhohung abgibt.

Fiir preisgebundene Wohnungen ist die Vereinbarung einer Pauschale nicht zuldssig.
*) Zutreffendes ausfiillen ankreuzen



-

§5

Mietanpassungen

1. Die Grund-/Nettomicte gema § 4 Nr. 1 b) kann unabhingig davon. ob es sich um einen Vertrag auf unbestimmte
Zeit oder einen Zeitmietvertrag handelt. entweder gemih §§ 538 bis 559b BGB oder gemah Ziffer a) erhoht oder
GemiB nachfolgender Ziffer b) angepasst werden. Sind weder a) noch b) angekreuzt. kann die Miete gemah
§§ 558 bis 530 b BGB erhoht werden.

a) [J* Die Vertragsparteien vereinbaren folgende gestaffelte Mieterhohung. wobei die Grund-/Nettomiete mindestens
cin Jahr unveriandert bleibt (Staffelmiete):

Mit Wirkung vom um € auf €

Mit Wirkung vom um € auf / €

Mit Wirkung vom um auf] €
Mit Wirkung vom um €
Mit Wirkung vom um €

Mit Wirkung vom um / € auf €
Mit Wirkung vom um / € auf €

Mit Wirkung vom € auf €
Mit Wirkung vom um € auf €
Mit Wirkung vom um € auf €

/

Wiihrend der Laufzeit der Staffelmiete ist eine Erhohung gemé §§ 538 bis 559b BGB ausgeschlossen.**)

oder

b) []*)Die Vertragsparteien vereinbaren folgende Indexklausel:
Die Miete wird durch den vom statistischen Bundesamt ermittelten Verbraucherpreisindex fiir Deutschland
bestimmt (Indexmiete — Basisjahr = 2000 = 100 Punkte). tandert sich dieser Preisindex im Verhéltnis zum bei
Beginn des Mietverhiltnisses bestehenden Preisindexc€. so kann auch die Miete im selben Verhéltnis angepasst wer-
den. Die Miete muss. abgesehen von Erhchungefl gemédb §§ 559 bis 560 BGB **+). jeweils mindestens ein Jahr
unverandert bleiben. Die Anderung der Mi¢fe muss in Textform geltend gemacht werden. Dabei sind die eingetre-
tene Anderung des Preisindexes sowje-die jeweilige Miete oder die Anpassung in einem Geldbetrag anzugeben.
Dic gednderte Miete ist mit Begjafi des tibernéchsten Monats nach dem Zugang der Erklérung zu entrichten.

Die Miete kann geméib oben genannter Vereinbarung mehrfach angepasst werden.

Bei Vercinbarung dieser Indexmiete ist die Erhohung an die ortsiibliche Vergleichsmiete gemab § 558 BGB ausgeschlos-
sen. Eine Erhohung wegen Modernisierung gemdh § 539 BGB kann nur verlangt werden. soweit der Vermieter bauliche
MaBnahmen auf Grund von Umstinden durchgefithrt hat. dic er nicht zu vertreten hat.

2. Unabhingig von den vorgenannten Mieterhohungen kann diz Miete auber im preisgebundenen Wohnraum jeder Zeit
durch freiwillige Vereinbarung der Vertragspartner geandert werden. Fiir preisgebundene Wohnungen gelten die vorge-
nannten Mieterhohungsmoglichkeiten nicht. Hier gilt die endgultig genehmigte Durchschnittsmiete vom Tage des Ver-
tragsabschlusses an als vereinbart: ebenso gilt die jeweils zuldssige Miete als vertragliche Miete.

&) Zutreffendes ausflillen ankreuzen
**) vergl. §§ $58-559b BGB im Anhang
x£%)  vergl. §§559-560 BGB im Anhang



§6

Zahlung der Miete

4 PP RN & &
|. Der monatliche Gesamtzahlungsbetrag gemih § 4 Ziff. 1 von __- o) €
ist monatlich im Voraus. spatestens bis zum dritten Werktag des Monats an den Vermieter oder an den von ihm zur

Entgegennahme erméchtigten Person oder Stelle zu entrichten.

Bei Uberweisungen haben Zahlungen auf folgendes Konto zu erfolgen:

Konto Nr. 1270 370 bei der Stadtsparkasse Solingen

BLZ 342 300 00 Kontoinhaber ~ Thomas Herold

o

_ Auf Verlangen des Vermieters ist der Micter verpflichtet. den monatlichen Gesamtzahlungsbetrag durch Bankein-
zugsverfahren zu zahlen.

~ Aus mehrfach nicht termingerechter Leistung kann der Mieter kein Recht auf verspitete Mictzahlung herleiten. Ver_-
spitete Zahlungen berechtigen den Vermieter. Mahngebiihren und Verzugszinsen zu crheben und das Mietverhéltnis
gegebenenfalls auch fristlos zu kiindigen. falls der Micter den Zahlungsverzug zu vertreten hat.

(98]

4. Alle Zahlungen des Mieters kann der Vermieter nach sciner Wahl auf Betricbskosten. Kosten etwaiger Rechtsverfolgung
cinschlieBlich Mahnkosten und Verzugszinsen. Mietriickstande und laufende Miete anrechnen. wenn nicht der Mieter im
Einzelfall eine wirksame Zweckbestimmung trifft.

" Schuldet der Mieter auBer einer Hauptleistung (z.B. Miete. Aufwendungs-. Schadenersatz oder anderes) Zinsen und
Kosten. so ist seine Tilgungsbestimmung nur wirksam. wenn die Leistung zunéchst auf die Kosten. dann auf die Zinsen
Und zuletzt auf die Hauptleistung angerechnet wird. Bestimmt der Mieter eine andere Anrechnung. so kann der Vermie-
ter diec Annahme der Leistung ablehnen.

D

Die erste Mietzahlung ist abweichend von Ziffer 1. spatestens zum Zeitpunkt des Vertragsbeginns gemdh § 2 oder. sofern
seitlich vorher. zum vereinbarten Zeitpunkt der Schliisseliibergabe fallig und an den Vermieter zu zahlen. Nichtzahlung
trotz Mahnung berechtigt den Vermieter. von dem Vertrag zuriickzutreten.

§7

Sicherheitsleistung (Kaution)

1. Der Mieter verpflichtet sich unwiderruflich. zur Erfiillung samtlicher Forderungen des Vermieters eine Sicherheitsleistung
in Hohe von é&’Q! € (hochstens in Hohe der dreifachen Grund-/Nettomiete gemdfh § 4 Nr. 1 a) an den Vermicter
zu leisten.

In frei finanzierten Wohnungen dient die Kaution der Sicherung aller kunftigen Anspriiche des Vermieters aus dem Miet-

verhltnis (z.B. riickstindige Mieten und Betriebskosten. Anspriiche aus Schiden an der Wohnung oder unterlassenen

Schonheitsreparaturen). Bei preisgebundenen Wohnungen dient die Sicherheitsleistung nur dazu. Anspriiche des Vermie-

ters gegen den Mieter aus Schaden an der Wohnung oder unterlassenen Schonheitsreparaturen zu sichern.

Bei. einer Mietu_lehrheil (Gesamtglaubiger) kann der Vermieter die Kaution mit befreiender Wirkung nach seinem Belieben
an jeden der Micter zuriickzahlen. gleiches gilt fiir die Riickgabe der Biirgschaftsurkunde.

2. [J# Als Sicherheit ist eine Geldsumme bereitzustellen. Der Mieter ist zur Leistung von drei gleichen monatlichen Teil-
zahlungen berechtigt. Die erste Teilzahlung ist zu Beginn des Mietverhéltnisses fallig.

*)  Zutreffendes austullen ankreuzen



Die Sicherheit wird vom Vermieter von seinem Vermégen getrennt bei einem Kreditinstitut zu dem fiir Spareinlagen mit
dreimonatiger Kiindigungsfrist iiblichen Zinssatz angelegt. Den Vertragsparteien bleibt es tiberlassen. eine andere Anlage zu

vereinbaren.
oder

[J#Es wird die Gestellung einer Bankbiirgschaft vereinbart. und zwar i rm einer unbefristeten. selbstschuldnerischen
Biirgschaft eines inlidndischen Kreditinstitutes unter Verzicht Biirgen auf das Recht zur Hinterlegung der Biirg-
schaftssumme mit befreiender Wirkung.
Die Inanspruchnahme des Biirgen darf nicht davop-athangig gemacht werden. dass der Biirge dem Mieter zundchst
Mitteilung macht oder der Vermieter dem Biipg€n das Bestehen einer Forderung nachweist.

3. Bei einem Wechsel des Vermieters ist der bisherige Vermieter berechtigt, die erhaltene Kaution zuziiglich angefallener
Zinsen abzurechnen und nach seiner Wahl an den Erwerber der Wohnung oder an den Mieter auszuzahlen.
Verlisst bei einer Mietmehrheit oder bei Ehepaaren als Mieter ein Mieter bei weiter bestehendem Mietvertrag die
gemeinsame Wohnung. ist der Vermieter nicht verpflichtet. die Kaution abzurechnen und /oder ganz oder teilweise an
den ausscheidenden Mieter auszuzahlen.

§8
Minderung der Miete

Der Mieter kann die Miete nicht mindern. wenn er den Mangel der Mietsache zu vertreten hat. Dasselbe gilt. wenn er den
Mangel schon bei Vertragsabschluss kennt. Das Mietminderungsrecht des Mieters ist auferdem ausgeschlossen. wenn ihm
Bei Vertragsabschluss ein Mangel an der Mietsache in Folge grober Fahrlédssigkeit unbekannt geblieben ist. aufer wenn der
Vermieter die Abwesenheit des Mangels zugesichert oder den Mangel arglistig verschwiegen hat. Die Mietminderung ent-
fillt auch dann. wenn sich im Laufe der Mietzeit ein Mangel der gemieteten Sache zeigt. der Mieter der Anzeige aber unter-
lisst und der Vermieter in Folge der Unterlassung auBer Stande war. Abhilfe zu schaffen.

§9

Benutzung der Mietriume, Untervermietung, Gartenpflege, Haushaltsmaschinen

1. Vermieter und Mieter versprechen. im Hause sowohl untereinander wie mit den iibrigen Mietern im Sinne einer vertrau-
ensvollen Hausgemeinschaft zusammenzuleben und zu diesem Zweck jede gegenseitige Riicksichtnahme zu iiben.

2. Der Mieter verpflichtet sich. die Wohnung und die gemeinschaftlichen Einrichtungen schonend und pfleglich zu behandeln

3. Zu anderen als den vertraglich vorgesehenen Zwecken diirfen die Mietrdume nur mit vorheriger Zustimmung des Ver-
mieters benutzt werden.

4. Der Mieter darf nichts in Gebrauch nehmen. was nicht durch diesen Vertrag oder einen Zusatzvertrag vermietet worden ist.

5. Untervermietung. Gebrauchsiiberlassung oder Nutzungsinderungen der gesamten Mietrdume oder eines Teils der Miet-
raume sind ohne vorherige Zustimmung des Vermieters untersagt. Setzt der Mieter trotz Abmahnung oder Setzung
einer angemessenen Frist zur Abhilfe diesen vertragswidrigen Zustand fort. so ist der Vermieter zu einer auberordent-
lichen fristlosen Kiindigung aus wichtigem Grund berechtigt.

Der Mieter kann allerdings die Zustimmung des Vermieters zur Gebrauchsiiberlassung cines Teils des Wohnraums ver-
langen. wenn er nachweist. dass nach Abschluss des Mietvertrages ein berechtigtes Interesse eingetreten ist; dies gilt
nicht. wenn in der Person des Dritten ein wichtiger Grund vorliegt. der Wohnraum iibermBig belegt wiirde oder sonst
dem Vermieter die Uberlassung nicht zugemutet werden kann.

6. Der Vermieter kann die Zustimmung zur Untervermietung oder Gebrauchsiiberlassung aus wichtigem Grund widerrufen.

7. Im Falle der Untervermietung. der Gebrauchsiiberlassung oder der Nutzungsanderung — auch bei Genehmigung seitens
des Vermieters - haftet der Mieter fiir alle Handlungen und Unterlassungen des Untermieters oder desjenigen. dem er
den Gebrauch der Mietsache iiberlassen hat.

8. Soweit der Mieter Gartenland gemaB § 1 des Vertrages zur Nutzung iiberlassen wurde. ist er verpflichtet. den Garten
auf eigene Kosten im iiblichen Rahmen zu pflegen. insbesondere withrend der Wachstumszeit den Rasen zu mihen
sowie das fachgerechte Beschneiden von Biumen und Striuchern durchzufiithren. Eine Verinderung der Gartenanlage
ist ohne vorherige Zustimmung des Vermieters nicht gestattet. Hierzu zéihlen insbesondere Beseitigung oder Neuanla-
ge von Rasenflachen. Gehélzen. anderen mehrjahrigen Anpflanzungen usw.. Der Mieter hat die fiir die Gartenpflege
erforderlichen Geritschaften. Diingemittel. usw. zu stellen sowie die Gartenabfille auf eigene Kosten zu entsorgen.
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"9 Der Mieter ist berechtigt. in den Mietrdumen Haushaltsmaschinen (z.B. Wasch- und Geschirrspiilmaschinen. Trocken-
automaten) aufzustellen. wenn Belastigung der Bewohner und Nachbarn sowie Beeintrichtigungen der Mietsache
und des Grundstiickes nicht zu erwarten sind. Der Vermieter kann verlangen. dass der Mieter seine Waschmaschine und
seinen Trockenautomaten ausschlieflich in der Waschkiiche aufzustellen hat.
*) Zutreffendes ausflillen/ankreuzen
§ 10
Instandhaltung und Instandsetzung der Mietriume

1. Der Mieter iibernimmt die Mietraume in dem vorhandenen Zustand. Uber den Zustand bei Ubergabe wird ein Ubergabe-
protokoll gefertigt. das von beiden Parteien zu unterschreiben ist.

2. Fiir Beschiadigungen der Mictsache und des Gebiudes sowie der zu den Mietrdumen oder zu dem Gebaude gehorenden
Anlagen ist der Mieter ersatzpflichtig. soweit er dieses zu vertreten hat.

Die Instandhaltung der Mietrdume einschlieBlich der mitvermieteten Anlagen und Einrichtungen obliegt dem Mieter im
Nachstehendem Umfang:

Er hat fiir die ordnungsgemibe Reinigung der Mietrdume sowie fiir die auseichende Beliiftung und Beheizung der ihm
Uberlassenen Réume zu sorgen. Bei Wohnungen. die mit isolierverglasten Fenster ausgestattet sind. ist der Mieter in
Besonderem MabBe zur Beliiftung und Beheizung verpflichtet. um Kondenswasserschaden und dhnliche Schiaden zu ver-
meiden. Im Falle der Zuwiderhandlung haftet er fiir den entstandenen Schaden.

3. Der Mieter trigt auberdem die Kosten kleinerer Instandsetzungsarbeiten (Reparaturen) an denjenigen Gegenstdnden.
dem den direkten und héufigen Zugriff unterliegen. wie den Installationsgegenstinden fiir Elektrizitdt. Wasser und Gas.
den Heiz- und Kocheinrichtungen. den Fenster- und Tiirverschliissen sowie den Verschlussvorrichtungen von Fenster-
liden: ferner — auber bei preisgebundenen Wohnungen — auch Rollliden. Je Einzelfall darf der Betrag von zurzeit
90.-- EURO nicht iiberschritten werden: pro Jahr sind die gesamten Kosten auf zurzeit 6% der Jahresmiete (Grundmie-
te/Nettomiete ohne Nebenkosten) beschréankt.

4. Dem Mieter wird empfohlen . gegen Schiden an der Mietsache. die er zu vertreten hat. cine ausreichende Haft- _
pflichtversicherung und Hausratversicherung fiir Einbruch und Diebstahl sowie eine Glasversicherung abzuschlieBen.

§11
Schonheitsreparaturen durch den Mieter

1. Die Schénheitsreparaturen umfassen das Tapezieren. Anstreichen von Winden. Decken. Holzwerk. Fuboden. Trep-
penstufen. Heizkérper einschl. Heizrohre. Innenturen. der Fenster und AuBentiiren von innen sowie der Innensei-
ten von Balkonen/Loggien. Handelt es sich bei dem Miectobjekt um eine sffentlich geforderte Wohnung. so sind die
Innenseiten der Balkone/Loggien von der Verpflichtung zur Durchfithrung von Schonheitsreparaturen ausgenommen.

2. Der Mieter ist verpflichtet. in den Mietrdumen auf seine Kosten die regelméBigen Schonheitsreparaturen durchzufiihren
beziehungsweise durchfithren zu lassen.
Sofern der Grad der Abnutzung keine andere Zeitfolge erfordert. werden die Schonheitsreparaturen im Allgemeinen in
Folgenden Zeitabstinden erforderlich sein:
In Kiiche. Bad und Duschen: drei Jahre: in Wohn- und Schlafrdumen. Fluren, Dielen und Toiletten: fiinf Jahre: in anderen
Nebenriumen (z.B. Keller, Balkone/Loggien): sieben Jahre: Fufiboden. Treppenstufen einschlieflich Leisten. Heiz-
Koérpern und Heizrohren. Innentiiren. Fenstern und Aufientiiren von innen: sieben Jahre.
Die Fristen werden berechnet vom Zeitpunkt des Beginns des Mietverhéltnisses beziehungsweise soweit Schon-
heitsreparaturen nach diesem Zeitpunkt fachgerecht ausgefiihrt worden sind. von diesem Zeitpunkt ab.

3. Der Mieter ist auch zur Beendigung des Mietverhaltnisses verpflichtet. Schonheitsreparaturen durchzufiihren, wenn die
Voraussetzungen der Ziffer 2 seit der Ubergabe der Mietsache bzw. seit den letzten durchgefiihrten Schonheitsrepara-
turen gegeben sind.

Weist der Mieter jedoch nach. dass die letzten Schonheitsreparaturen geméh den Voraussetzungen der Ziffer 2 — zuriick-
Gerechnet vom Zeitpunkt der Beendigung des Mietverhaltnisses bzw. seit den letzen durchgefiihrten Schonheitrepa-
raturen — durchgefiihrt worden sind. und befindet sich dic Wohnung in einem einer normalen Abnutzung entsprechen-
den Zustand. so muss er zeitanteilig den Betrag an den Vermicter zahlen. der aufzuwenden wire. wenn die Wohnung
im Zeitpunkt der Vertragsbeendigung renoviert wiirde. Dasselbe gilt. vwenn und soweit bei Vertragsbeendigung die
Voraussetzungen der Ziffer 2 seit Beginn des Mietverhiltnisses noch nicht gegeben sind. Als Preisgrundlage gilt das
Angebot einer Fachfirma. Der Mieter kann die Zahlungsverpflichtung dadurch abwenden. indem er zum Ende des Miet-
Verhiltnisses die Schonheitsreparaturen fachgerecht selbst durchfiihrt bzw. durchfithren lasst.

4. Die Schonheitsreparaturen miissen fachgerecht ausgefiihrt werden. Im Falle einer erforderlichen Neutapezierung sind
die alten Tapeten zu entfernen.

Naturlasiertes Holzwerk darf nicht mit Deckfarben iiberstrichen werden. Das Streichen von Kunststoffrahmen ist nicht
erlaubt.
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§ 12
Schonheitsreparaturen durch den Vermieter

Der Vermieter ist zur Durchfiihrung regelméifiger Schonheitsreparaturen nicht verpflichtet.

§13
Reinhaltungs-/Reinigungspflicht und Winterdienst

1. Der Mieter iibernimmt nach Anweisung des Vermieters abwechselnd die Reinigung der gemeinsgm benut;ten Réaume.
Treppen. Flure, Hofe und Flurfenster sowie die Zuwege zum Haus und um das Haus. Der M}cter ist '\.f'erpﬂw'htct. den zu
Seiner Wohnung fithrenden Teil des Flures und der Treppe bei Bedarf. mindestens Jedoc.h einmal \.\'ochemhch feuczht 2u
Reinigen und auch an den iibrigen Tagen sauber zu halten. Bei Verhinderung hat der Mletgr auf eigenen Kosten fiir eine
Vertretung zu sorgen. Soweit die Kosten der Hausreinigung gemih § 3 Ziff. 3 h auf den Mieter umgelegt werden. ent-
fillt die Reinigung durch den Mieter.

2 Der Mieter iibernimmt abwechselnd die Reinigung der Flichen fiir die der Vermieter die ffentlich-rechtliche Reini-
gungspflicht hat. insbesondere des Biirgersteiges.

Bei Glatte ist mit abstumpfenden Mitteln — falls notwendig. wiederholt — zu streuen. Tausalz und tausalzhaltige Mittel
Diirfen nicht verwendet werden. Schnee ist entsprechend der ortlichen Satzung zu entfernen. jedenfalls unverziiglich
Nach Beendigung des Schneefalls. Bei Verlangen des Mieters ist ihm die Ortssatzung in der jeweils giiltigen Fassupg
Vom Vermieter zur Verfiigung zu stellen. Bei Glatteisbildung ist sofort zu streuen: Eisbildungen. denen nicht ausreichend
Durch Streuen entgegengewirkt werden kann. sind zu beseitigen.

Personliche Verhinderungen (z.B. Beruf. Urlaub, Krankheit, usw.) befreien den Mieter nicht von diesen Verpflichtungen
Er hat dann auf seine Kosten fiir eine zuverlassige Ersatzkraft zu sorgen.

3. Im Einfamilienhaus iibernimmt der Mieter sdmtliche erforderliche Arbeiten der Reinigung und des Winterdienstes ein-
schlieBlich des Streuens von abtauenden Mitteln.

4. Der Mieter hat fiir die Reinigung und den Winterdienst erforderliche Geratschaften und Reinigungs- sowie Streu-
mittel auf eigene Kosten zu stellen.

§14
Modernisierung und bauliche Veriinderungen; Mieterhaftpflichtversicherung

1. Der Vermieter darf bauliche Verinderungen. die zur Erhaltung des Hauses oder der Mietrdume oder zur Abwendung
drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schiden notwendig sind. auch ohne Zustimmung des Mieters vor-
nehmen. MaBnahmen zur Verbesserung der Mietsache. zur Einsparung von Energie oder Wasser oder zur Schaffung
neuen Wohnraums hat der Mieter zu dulden. Der Mieter hat die in Betracht kommenden Rdume nach vorheriger Ter-
minabsprache zugénglich zu halten und darf die Ausfiihrung der Arbeiten nicht behindern oder verzogern: andernfalls
hat er fiir die dadurch entstehenden Mehrkosten und Schiaden aufzukommen.

@ 2. Zur Instandsetzung jeglicher Art. baulichen oder sonstigen Anderungen und neuen Einrichtungen bedarf der Mieter der
vorherigen Zustimmung des Vermieters. Eigenmichtiges Handeln des Mieters verpflichtet den Vermieter aus keinem

rechtlichen Gesichtspunkt zur Ubernahme der Kosten und berechtigt den Mieter nicht zur Aufrechnung oder Zuriick-
behaltung.

Bauliche oder sonstige Anderungen und Einrichtungen. die der Mieter ohne Zustimmung des Vermieters vorgenommen
hat. sind. wenn der Vermieter dies verlangt. vom Mieter auf eigene Kosten und unter Wiederherstellung des fritheren
Zustandes unverziiglich zu beseitigen. Falls dies auf Aufforderung des Vermieters hin nicht geschieht. ist der Vermieter
Berechtigt. die Beseitigung auf Kosten des Mieters vornehmen zu lassen.

4. Der Mieter darf Reklameschilder. Leuchtreklame. Schaukisten. Plakate. Warenautomaten. Auflenantennen usw. nur
nach vorheriger Zustimmung des Vermieters anbringen. Soweit behordliche Genehmigungen erforderlich sind. hat sie
der Mieter auf cigene Kosten einzuholen. Die angebrachten Einrichtungen und Anlagen miissen sich dem allgemeinen
Rahmen des Hauses anpassen. Der Mieter haftet fiir alle Schdden. die im Zusammenhang mit Einrichtungen und An-
Lagen dieser Art entstehen. soweit ihn hierfiir ein Verschulden trifft. Er verpflichtet sich. auf Verlangen des Vermieters bei
Beendigung des Mietverhiltnisses oder im Falle des Widerrufs der Erlaubnis den fritheren Zustand wiederherzustellen.
Der Vermieter kann jederzeit verlangen. dass der Mieter fiir die von ihm angebrachten Einrichtungen und Anlagen eine
Haftpflichtversicherung abschlieft und fir die Dauer des Mierverhaltnisses unterhalt: entfernt er die von ihm ange-
Brachten Einrichtungen und Anlagen vor Ablauf des Mietverhaltnisses wieder. endet die Versicherungspflicht des Mie-
ters zu diesem Zeitpunkt.



5. Der Mieter ist verpflichtet. hinsichtlich der sonstigen Namensschilder entsprechende Schilder auf eigene Kosten an-

zubringen. wobei die Einheitlichkeit gegeniiber der sonstigen Beschilderung gewahrt bleiben muss. Bei Auszug ver-
pflichtet er sich. diese auf eigene Kosten zu entfernen. Der Vermieter ist berechtigt. diese Schilder auf eigene Kosten
auszutauschen.

§ 15
Anzeigenpflicht und Haftung des Mieters

" Schiden in den Mietrdumen hat der Mieter. sobald er sic bemerkt. dem Vermieter unverziiglich anzuzeigen. Schuldhaf-

te Unterlassung verpflichtet den Mieter zum Ersatz des daraus entstehenden Schadens.

Der Mieter haftet dem Vermieter fiir Schiden in den Mietrdumen und am Gebiude sowie an den zu den Mietrdumen

oder zu dem Gebiude gehdrenden Einrichtungen und anlagen, die durch ihn. seine Familienmitglieder. Hausgehilfen.
Untermieter. Mitbewohner. Besucher sowie die von ihm beauftragten Handwerker und Lieferanten verursacht werden.

Im Rahmen seiner allgemeinen Obhutspflicht hat er die Mietsache pfleglich zu behandeln und Schiiden von ihr fernzu-
Halten. Der Mieter ist verpflichtet. die Fenster und Tiiren bei Unwetter und Frost zu schliefen. mit Elektrizitat und Gas
Sorgfaltig umzugehen. die sanitiren Anlagen und Einrichtungen schonend zu benutzen und bei lingerer Abwesendheit
Fiir die Betreuung der Wohnung zu sorgen. Der Mieter ist zu eigenen Vorkehrungen verpflichtet. um in seinen Mietrdu-
Men Schiden abzuwenden und Gefahren zu beseitigen.

§ 16
Haftung des Vermieters wegen eines Mangels

. Die verschuldungsunabhingige Haftung des Vermieters wegen anfanglicher Méngel ciner Mietsache. die bei Abschluss

des Mietvertrages vorhanden waren. und fiir Schaden an den eingebrachten Sachen des Mieters wird ausgeschlossen.
Fiir Mingel. die spiter entstehen und die der Vermieter zu vertreten hat. oder die entstehen. weil er mit der Méngelbe-
seitigung in Verzug war. haftet er nur. wenn ihm oder seinen Erfiillungsgehilfen Vorsatz oder Fahrlassigkeit zur Last
gelegt werden kann.

. Der in Absatz 1 genannte Haftungsausschluss greift nicht ein. soweit der Vermieter die Mangelfreiheit des Mietobjektes

oder eine bestimmte Eigenschaft besonders zugesichert oder einen Mangel arglistig verschwiegen hat. Er greift ferner
nicht bei Haftung fiir Schiden aus der Verletzung von Leben. Kérper oder Gesundheit des Mieters. die auf einer vor-
sitzlichen oder fahrlissigen Pflichtverletzung des Vermieters oder eine vorsatzlichen oder fahrlassigen Pflichtverletzung
eines gesetzlichen Vertreters oder Erfillungsgehilfen des Vermieters beruhen.

§17
Wasserfithrende Leitungen

. Jede Beschidigung an wasserfithrenden Leitungen (auch Regenrinnen) ist sofort dem Vermieter mitzuteilen.

. Wasser darf grundsitzlich nur zum Eigengebrauch entnommen werden.

Wenn die Wasserzufuhr durch einen vom Vermieter nicht verschuldeten Umstand unterbrochen wird. hat der Mieter
keinen Anspruch auf Schadenersatz.

. Der Mieter ist zum Kostenersatz des Mehrverbrauchs an Wasser verpflichtet. der dadurch entsteht. dass er seiner Ver-

pflichtung gemdh Ziff. 1 und 2 nicht geniigt.

§18
Beheizung und Warmwasserversorgung

. Der Vermieter ist verpflichtet, die Sammelheizungsanlage. soweit es die Witterung erfordert. mindestens aber in der Zeit

vom (‘)14 10. bis 30.04. eines jeden Jahres in Betrieb zu halten. Die Warmwasserversorgungsanlage hat der Vermieter
standig in Betrieb zu halten.

Der Mieter ist verpflichtet. dic anteiligen Betriebskosten dieser Anlagen gemah § 4 zu bezahlen. Eine durch cine all-
Gemeine Brennstoffknappheit bedingte teilweise oder vollige Stilllegung der Anlage berechtigt den Mieter nicht zur
Geltendmachung von Schadenersatzanspriichern.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses tragt der Mieter die Kosten der Zwischenablesung.



2. Die abzurechnenden Heizkosten setzen sich aus folgenden Einzelpositionen zusammen:

Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferungen cinschlielich Trinkgelder. Kosten des Betriebsstromes. die
Kosten der Bedienung. Uberwachung und Pflege der Anlage. der regelmébigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch einen Fachmann. die Reinigung der Anlage (cinschlieBlich des
Tanks) und des Betriebsraumes. die Kosten der Messungen nach dem Bundesimmissiosschutzgesetz. die Kosten der
Anmietung oder anderen Arten der Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowic die Kosten
Der Verwendung ciner Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieBlich der Kosten der Berechnung und Aufteilung.

3. Zu den Kosten der Warmwasserversorgung gehoren:

Die Kosten der Wasserversorgung,. soweit sie nicht gesondert abgerechnet werden. und die Kosten der Wasserer-
wirmung entsprechend der vorstehenden Ziffer 2. Zu den Kosten der Wasserversorgung gehoren die Kosten des
Wasserverbrauchs. die Grundgebiihren und Zahlermiete. die Kosten der Verwendung von Zwischenzihlern. die Kosten
Des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage cinschlieBlich der
Aufbereitungsstoffe.

1. Die Heiz- und Warmwasserkosten trégt der Mieter wie folgt:
a) [J*) nach der Wohn- bzw. Nutzflache
[J#) nach dem umbauten Raum

b) Bei vorhandenen Wirmezihlern oder Heizkostenverteilern bzw. Warmwasserzihlern oder Warmywasserkosten-
verteilern:

In diesem Falle tragt der Mieter

?—ﬂ 9% der Heiz- und Warmwasserkosten nach dem Ergebnis der Warmemesser oder Heizkostenverteiler
bzw. Warmwasserzahler oder Warmwasserkostenverteiler

und

(7
Fet

Raum.

9, der Heiz- und Warmwasserkosten nach der Wohn- bzw. Nutzfliche oder nach dem umbauten
Der Vermieter ist befugt. die AbrechnungsmaBstébe im gesetzlich zuldssigen Rahmen zu dndern. wenn hiefiir ein
berechtigtes Interesse gegeben ist.

¢) Die Kosten des erfassten Warmeverbrauchs in Gemeinschaftsraumen (z.B. Treppenhaus. Waschkiiche. Trockenraum.
Hobbyraum) werden nach dem Verhaltnis der Wohn- bzw. Nutzflédche des Hauses umgelegt.

5. Bei vorschussweiser Zahlung: Der Mieter hat mit dem jeweils filligen Mietzins gemal § + Ziff. 1 ¢ eine Vorauszahlung
in Hohe von

Zf? = 5/\0 €

zu leisten. Diese Vorauszahlung ist Teil der Gesamtvorauszahlung geméf § 4 Ziff 1 ¢. Uber die geleisteten Voraus-
zahlungen wird jahrlich abgerechnet.

6. Zusitzliche Feuerungsanlagen diirfen nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters aufgestellt werden. Ofenrohre
diirfen nur in die hierfiir vorgesehenen Kamine eingefiihrt werden.

7. Die Aufstellung und Inbetriebnahme von Oléfen ist nur mit Genehmigung des Vermieters zuliissig. Dies gilt fiir Ofen. die
mit anderen Brennstoffen betrieben werden. gleichermafen. Diese Genchmigung wird erteilt. wenn der Bezirksschorn-
steinfeger die Inbetriebnahme fiir unbedenklich halt. Macht der Bezirksschornsteinfeger die Inbetriebnahme eines Ol1-
ofens von der Anbringung eines Zugreglers als Kaminaufsatz abhdngig. so trégt der Mieter die hierfiir anfallen-
den Kosten. Im Falle der Lagerung von OL. die nur im Keller gesetzlich zulassig ist. verpflichtet sich der Mieter. eine
entsprechende Haftpflichtversicherung abzuschliefen.

Entstehen Schiden in den Mietraumen und an den Kaminen durch ein schuldhaft unsachgeméfes Bedienen der Ofen.

so ist der Mieter dem Vermieter schadensersatzpflichtig. Fiir die Lagerung des Heizols gelten die behordlichen Vor-
schriften. Das Heizen mit Petroleuméfen ohne Kaminanschluss ist nicht gestattet.
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_Im Falle der Umstellung der Heizungsanlage auf eine andere wertverbesserte bzw. kostensparende Heizungsanlage hat
der Mieter eine Mieterhohung im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu leisten.

9 Soweit der Mieter die Heizungsanlage betreibt (z.B. Heizungsanlage in eincm Einfamilienhaus. Elagcnheizung). i‘sl er
verpflichtet. die Heizungsanlage wihrend der Heizperiode im erforderlichen Umfang in Betrieb zu halten sowie die Hei-
zungsanlage sachgemah und pfleglich entsprechend den gesetzlichen Vorschriften und technischen AEr‘fordermsscn zu
behandeln. Er hat die Kosten des Betriebs der Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlage. soweit sie entstehen.
nach § 4 zu tragen. AuBerdem tragt er die Kosten der kleineren Instandsetzungsarbeiten (Reparaturen) selbst. Der
Umfang bestimmt sich nach der in § 10 Ziff. 3 getroffenen Regelung.

§19
Fahrstuhl (Aufzug)

—

_Der Fahrstuhl dient nur zur Personenbeforderung.

Die Kosten fiir den Betrieb des Fahrstuhls (Kosten des Betricbsstromes. Kosten der Beaufsichtigung. der U'ber\.vachung
und Pflege der Anlage. die regelmaBigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich
der Einstellung durch einen Fachmann sowie die Kosten der Reinigung der Anlage) werden auf den Mieter gemah
§ 4 umgelegt.

(89

§20
AuBenantenne, Breitbandkabelnetz und Parabolantennen

[a—

Bei Anschluss der Mietraume an eine Gemeinschaftsantenne kann der Vermieter vom Mieter verlangen. dass er seine
Einzelantenne auf eigene Kosten entfernt. Die Anlage von Einzelantennen auBerhalb der gemieteten Rédume ist nur
Nach vorheriger Zustimmung des Vermieters gestattet. Der Mieter ist nicht befugt. eine Funkantenne zu errichten.

2. Beabsichtigt der Vermieter oder ein von ihm beauftragter Dritter. die Wohnung an das Breitbandkabelnetz. an eine
Einzel- oder Gemeinschaftsparabolantenne anzuschliefen. hat der Micter die Bau- und sonstigen Anschlussmaf-
nahmen zu dulden. soweit er hierzu gesetzlich verpflichtet ist. In diesem Falle ist er auch damit einverstanden. dass
der Anschluss der Mietsache an die vertraglich zur Verfiigung gestellten Gemeinschaftsantenne beseitigt wird. wenn
dies im Einzelfall gesetzlich zuldssig ist.

3. Im Falle des Anschlusses der Mietsache an das Breitbandkabelnetz oder an eine Einzel- oder Gemeinschaftspara-
bolantenne ist der Mieter verpflichtet. im Rahmen der gesetzlichen Regelungen cine Micterhohung infolge der Wert-
verbesserung zu leisten.

4. Der Mieter ist gemaB § 4 verpflichtet. sich anteilig an den Kosten des Betriebs der Gemeinschaftsantennenanlage und
- der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen Verteilanlage zu beteiligen.

§21
Abstellen von Fahrzeugen o.4.

1. Das Abstellen von Fahrzeugen jeglicher Art auf dem Grundstiick bedarf vorbehaltlich der Regelungen eines abge-
schlossenen Garagen- und Stellplatzvertrages der vorherigen Zustimmung des Vermieters. Wird die Genehmigung
erteilt. bestimmt der Vermieter den Abstellort. Reparatur- und / oder Wartungsarbeiten an berechtigt abgestellten Fahr-
zeugen sind nicht gestattet.

2. Fahrrider und Kinderwagen diirfen grundsatzlich nicht im Treppenhaus und auch nicht im Gemeinschaftskeller (Flur des
Gemeinschaftskellers) abgestellt werden. Ausnahmen kénnen dann zugelassen werden. wenn der Mieter cin beson-
deres Interesse nachweist und eine Beeintrichtigung der Mitmieter oder anderer Personen nicht gegeben ist.

22
Betreten der Mietriume durch den Vermieter
1. Der Vermieter und / oder sein Beauftragter darf bzw. diirfen die Mietraume an Wochentagen nach angemessener vor-
heriger Anmeldung in der Zeit von 10.00 Uhr bis 13.00 Uhr und ven 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr oder nach sonstiger Zeit-

vereinbarung betreten und besichtigen. um seine gesetzlichen und vertraglichen Pflichten und Rechte zu erfiillen bzw.
wahrzunehmen. Auf eine personliche Verhinderung des Mieters ist Riicksicht zu nehmen.
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_Dies gilt insbesondere. um die Raume im Falle der Kiindigung oder Vertragsaufhebung des Mietverhiltnisses Mietinter-
essenten und bei Verkaufsabsichten des Grundstiicks oder der Wohnung Kaufinteressenten zeigen zu konnen. Der Ver-
mieter darf von seinem Recht nur in einer den Mieter schonenden Weise Gebrauch machen: er hat wichtige Belange
des Mieters zu beachten.

3. Bei nicht nur kurzfristiger Abwesenheit hat der Mieter sicherzustellen. dass die Rechte des Vermieters nach den vor-
hergehenden Absatzen ausgeiibt werden konnen. . B. durch Hinterlegung der Schliissel bei einer Vertrauensperson.
die dem Vermieter zu benennen ist.

§23
Beendigung des Mietverhiiltnisses

_Die Mietraume sind beim Auszug vollstandig gereinigt an den Vermieter zuriickzugeben. Hinsichtlich der auszuhéindi-
genden Schliissel gilt § 1. Uber den Zustand der Mietraume bei Herausgabe an den Vermieter wird ein Abnahmeproto-
koll gefertigt. Beziiglich der Schonheitsreparaturen gilt § 11.

—

2. Einrichtungen. mit denen der Mieter die Mietsache versehen hat. darf er wegnehmen. Der Vermieter kann die Ausiibung
des Wegnahmerechts durch Zahlung einer angemessenen Entschédigung abwenden. es sei denn. dass der Mieter ein
berechtigtes Interesse an der Wegnahme hat.

- Hat der Mieter bauliche Verdnderungen an der Mietsache vorgenommen oder sie mit Einrichtungen versehen. so ist er
Auf Verlangen des Vermieters verpflichtet, bei Ende des Mietvertrages auf seine Kosten den vertragsgemahen Zustand
wieder herzustellen. sofern nicht etwas anderes schriftlich vereinbart wurde.

3. Bei verspiteter Riickgabe der Mietsache hat der Mieter als entschadigung fiir die Dauer der Vorenthaltung die verein-
barte Miete oder stattdessen die Miete zu zahlen. die fiir vergleichbare Raume ortsiiblich ist. Gibt der Mieter die Miet-
sache zur Unzeit zuriick. hat er die Entschddigung fiir den vollen angefangenen Kalendermonat zu leisten. Die Gel-
tendmachung eines weiteren Schadens ist nicht ausgeschlossen. wenn die Riickgabe infolge von Umstanden unter-
bleibt. die der Mieter zu vertreten hat. Der schaden ist nur insoweit zu ersetzen, als die Billigkeit eine Schadloshaltung
erfordert. Dies gilt nicht, wenn der Mieter gekiindigt hat.

1. Sind nach Beendigung des Mietverhaltnisses Instandsetzungsarbeiten auszufithren. die der Mieter zu vertreten hat. oder
fithrt der Mieter nach ende des Mietverhaltnisses solche Arbeiten noch durch. so haftet er fiir den Mietausfall. die
Betriebskosten und alle weiter anfallenden Schiden. die hieraus dem Vermieter entstehen.

W

Bei einem vom Mieter zu vertretenden vorzeitigen Beendigung des Mietverhiltnisses haftet der Mieter fiir den Ausfall an
Miete. Betriebskosten und sonstigen Leistungen sowie fiir allen w citeren Schaden. welchen der Vermieter durch ein
Leerstehen der Mietraume wihrend der vertragsméfigen Dauer des Mietverhaltnisses erleidet.

X § 24
Personenmehrheit als Mieter

1. Mehrere Mieter (z.B. Ehegatten. Lebenspartner) haften fiir alle Verpflichtungen aus dem Mietverhéltnis als Gesamt-
schuldner.

2 Fiir die Rechtswirksamkeit einer Erklarung des Vermieters geniigt €s. wenn sie gegeniiber einem (von mehreren) Mieter
abgegeben wird. Die Mieter bevollmachtigen sich unter Vorbehalt schriftlichen Widerrufs bis auf weiteres gegenseitig
zur Entgegennahme von Erklarungen des Vermieters. Ein Widerruf der Vollmacht wird erst fiir erkldrungen wirksam. die
nach seinem Zugang abgegeben werden.

Diese Bevollmachtigung gilt auch fiir die Entgegennahme von Mieterhhungserklarungen des Vermieters. nicht jedoch
Fiir Kiindigungen und fiir Mietaufhebungsvertrage.

3. Falls einer von mehreren Mietern auszieht. wird hierdurch seine Haftung fiir die Verpflichtungen aus dem Mietvertrag bis

zu dessen Beendigung bzw. Herausgabe der Wohnung nicht beriihrt. Eine Entlassung aus der Haftung bedarf der
Zustimmung des Vermieters. soweit nicht zwingende gesetzliche Regelungen etwas anderes vorschreiben.
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§ 25
Tierhaltung

_Kleintiere (z. B. Ziervogel und Zierfische u. a..) darf der Mieter ohne Erlaubnis des Vermieters im haushaltsiiblichen
Umfang halten.

2. Die Haltung eines sonstigen Haustieres. insbesondere einer Katze oder eines Hundes ist nur mit vorheriger Zustimmung
des Vermieters zuldssig. Sie wird nur fiir den Einzelfall erteilt und kann bei Vorliegen eines wichtigen Grundes widerru-
fen werden. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor. wenn Mitmieter in ihren Rechten aus dem Mietverhaltnis beein-
trachtigt werden.

Die Tierhaltung muss artgerecht und unter Beachtung der einschldgigen Tierschutzgesetze erfolgen. Die Haltung von
Hundearten. die nach dem Landeshundegesetz als sog. ..geféhrliche Hunde™ gelten. ist nicht gestattet.

3. Eine erteilte Zustimmung gilt nur bis zum Tode oder der Abschaffung des Tieres. fiir das die Zustimmung erteilt wurde.
Bei einer Neuanschaffung eines Tieres ist eine erneute Zustimmung des Vermieters erforderlich.

4. Das Fiittern von Tauben von der Mietwohnung oder dem Grundstiick aus ist unzulassig.

§ 26
Erstbezug

Soweit es sich bei der Wohnung um einen Erstbezug (Neubau oder Sanierung von Wohnung oder Gebiude) handelt. ist
der Mieter nicht berechtigt. Schadensersatzanspriiche wegen Baufeuchte. insbesondere erhohtem Heizkostenaufwand
geltend zu machen.

Dem Mieter ist bekannt. dass ein erhohter Liftungsaufwand besteht. um Feuchtigkeitsschidden an der Wohnung und an
Seinen eingebrachten Sachen zu vermeiden.

§27
Miillbeseitigung

Werden Miillbehilter benutzt. sind die Mieter abwechselnd fiir das Hinausstellen und Hineinholen der GefiBe sowie fiir die
Beseitigung von Verunreinigungen verantwortlich. Der Vermieter ist berechtigt. einen Plan zu erstellen. der die Reihenfol-
ge der Tatigkeiten regelt. Soweit dic Kosten fiir das Hinausstellen und Hineinholen der Miillbehilter gemaf § 4 Ziff. 3 auf
den Mieter (anteilig) umgelegt werden. entfillt die Verpflichtung des Mieters zum Hinausstellen und Hineinholen der Miill-
behilter. Sollte der Mieter eine eigene einzelne Miilltonne zur Verfiigung haben. so ist er verpflichtet. diese hinauszustel-
len und hineinzuholen sowie fiir die Beseitigung von Verunreinigungen zu sorgen. Soweit in der Gemeinde Regelungen
bestchem. die eine besondere Art und Weise der Miillsammlung vorsehen. insbesondere die Trennung verschiedener Miill-
sorten und Miillarten vorschreibt. ist der Mieter verpflichtet. diese Vorschriften zu beachten.

§28
Hausordnung

Handelt es sicb bei dem Migtprojekt um ecine Eigentumswohnung. gilt die Hausordnung der Eigentimergemeinschaft auch
rechtsverbindlich fiir den Mieter in der jeweils giiltigen Fassung (s. Aushang im Treppenhaus oder an geeigneter Stelle).

In allen anderen Féllen gilt die im Anhang abgedruckte Hausordnung.
Diese gilt auch ergdnzend zur o.g. Hausordnung der Eigentiimergemeinschaft in allen nicht kollidierenden Fallen. Bei

Widerspriichen gilt die Hausordnung der Eigentiimergemeinschaft vorrangig.

Die jeweilige Hausordnung kann bei Vorliegen sachlicher Griinde einseitig vom Vermieter gedndert werden.
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§29
Sonstige Vereinbarungen

Im Ubrigen treffen die Parteien folgende Vereinbarung:

[X] Die Anlagen 1 +2 sind Bestandteil dieses Mietvertrages.

#) Zutreffendes ausflillen ankreuzen

§ 30
Anderungen und Erginzungen

Nachtrigliche Anderungen und Erganzungen dieses Mietvertrages bediirfen der schriftlichen Vertragsform. Dies gilt auch fiir
einen teilweisen Verzicht auf das Schriftformerfordernis.

§ 31
Salvatorische Klausel

Durch etwaige Ungiiltigkeit einer Bestimmung oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrages \\'irq die Gﬁltigkeit.der
{ibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. Falls eine der Bestimmungen dieses Vertrages gegen zwingende gesetzliche
Vorschriften verstoBen sollte. tritt an Thre Stelle die entsprechende gesetzliche Regelung.

§ 32
Mietverwaltung

Dem Mieter ist bekannt. dass der Vermieter fiir die Verwaltung des hier vermieteten Wohnraumes nebst Nebenrdumen bzw.
des gesamten hier in Rede stehenden Mictobjektes als Mietveraltung bestellt hat die

Ted’s Service GmbH (Ohligser Strafie 82, 42781 Haan).
Telefon (0 21 29) 344 357 - Fax (0 21 29) 344 356
www.teds-service.de - mieter@teds-service.de

Die Ted's Service GmbH ist fiir alle Angelegenheiten rund um diesen Mietvertrag bestellt.
Sie ist zudem umfassend bevollmichtigt. Diese Vollmacht beinhaltet inshesondere fiir den Vermieter das:
- Schliefen. Andern und Losen von Mietvertragen
- Aussprechen von Mieterhdhungen
- Erstellen der Nebenkostenabrechnungen
- Mahnen aller sdumigen Zahlungen
- Beantragen von gerichtlichen Mahnbescheiden. wenn Mahnungen fruchtlos bleiben
- Ubergeben des Mietobjektes bei Einzug und die Ubernahme nach Auszug
- Beauftragen von Handwerkern
- Durchfiihren von Besichtigungen (z.B. bei Nachvermietungen oder Schéiden etc.)
- Androhen und Aussprechen von fristlosen Kiindigungen bei andauerndem Zahlungsverzug
- Sowie alle anderen Erklarungen im Rahmen dieses Mictvertrages entgegen zu nehmen oder auszusprechen.

Dieser Vertrag ist doppelt und gleichlautend ausgefertigt. selbst gelesen. iiberall genchmigt und eigenhiindig unterschrieben.
Jede Partei hat eine Ausfertigung erhalten.

Ort *\&c&\&\g\, / den_ 0. CY OO~

o,

Unterschrift des/der Vermieter/s:

Unterschrift des/der Mieter/s: .
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Anhang
§ 542 Ende des Mietverhiltnisses

(1) Ist die Mietzeit nicht bestimmt. so kann jede Vertragspartei das Mietverhaltnis nach den gesetzlichen Vorschriften
kiindigen.

(Absatz 2) Ein Mietverhaltnis. das auf bestimmte Zeit eingegangen ist. endet mit dem Ablauf dieser Zeit. sofern es nicht

1. in den gesetzlich zugelassenen Fillen auBerordentlich gekiindigt oder
2. verldngert wird.

§ 543 AuBerordentliche fristlose Kiindigung aus wichtigem Grund

(1) Jede Vertragspartei kann das Mietverhiltnis aus wichtigem Grund auBerordentlich fristlos kiindigen. Ein wiqhtiger
Grund liegt vor. wenn dem Kiindigenden unter Beriicksichtigung aller Umstande des Einzelfalls. insbesondere emnes
Verschuldens der Vertragsparteien, und unter Abwigung der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des Mietverhaltnisses
bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist oder bis zur sonstigen Beendigung des Mietverhiltnisses nicht zugemutet werden kann.

(2) Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor. wenn

1. dem Mieter der vertragsgemébe Gebrauch der Mietsache ganz oder zum Teil nicht rechtzeitig gewahrt oder wieder
entzogen wird.

2 der Micter die Rechte des Vermieters dadurch in erheblichem Mahe verletzt. dass er di; Mietsache durch
Vernachlassigung der ihm obliegenden Sorgfalt erheblich gefihrdet oder die unbefugt einem Dritten iiberlésst oder

3. der Mieter

a) fiir zwei aufeinanderfolgende Termine mit der Entrichtung der Miete oder eines nicht unerheblichen Teils
der Miete in Verzug ist
oder
b) in einem Zeitraum. der sich iiber mehr als zwei Termine erstreckt. mit der Entrichtung der Miete in Hohe
eines Betrages im Verzug ist. der die Miete fur zwei Monate erreicht.

Im Falle des Satzes 1 Nr. 3 ist die Kiindigung ausgeschlossen. wenn der Vermieter vorher befriedigt wird Sie wird
unwirksam. wenn sich der Mieter von seiner Schuld durch Aufrechnung befreien konnte und unverziiglich nach der
Kiindigung die Aufrechnung erklart.

(3) Besteht der wichtige Grund in der Verletzung ciner Pflicht aus dem Mietvertrag. so ist die Kiindigung erst nach
erfolglosem Ablauf einer zur Abhilfe bestimmten angemessenen Frist oder nach erfolgloser Abmahnung zuldssig.

Das gilt nicht. wenn

1. eine Frist oder Abmahnung offensichtlich keinen Erfolg verspricht.

die sofortige Kiindigung aus besonderen Griinden unter Abwigung der beiderseitigen Interessen gerechtfertigt ist.
oder

3 der Mieter mit der Entrichtung der Miete im Sinne des Absatzes 2 Nr. 3 in Verzug ist.

(4) Auf das dem Mieter nach Absatz 2 Nr. 1 zustehende Kiindigungsrecht sind §§ 336 b. 536 d und §§ 469 bis 471
entsprechend anzuwenden. Ist streitig. ob der Vermieter den Gebrauch der Mietsache rechtzeitig gewéhrt oder die Abhilfe
vor Ablauf der hierzu bestimmten Frist bewirkt hat. so trifft ihn die Beweislast.

§ 545 Stillschweigende Verlingerung des Mietverhiltnisses

Setzt der Mieter nach Ablauf der Mietzeit den Gebrauch der Mietsache fort. so verlangert sich das Mietverhéltnis auf
unbestimmte Zeit. sofern nicht eine Vertragspartei ihren entgegen stehenden willen innerhalb von zwei Wochen dem anderen
Teil erklirt. Die Frist beginnt

1. fiir den Mieter mit der Fortsetzung des Gebrauchs.

2 fiir den Vermieter mit dem Zeitpunkt . in dem er von der Fortsetzung Kenntnis erhélt.
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§ 557 Mieterhghungen nach Vereinbarung oder Gesetz

(1) Wihrend des Mietverhiltnisses konnen die Parteien eine Erhohung der Miete vereinbaren.
(2) Kiinftige Anderungen der MiethShe kénnen die Vertragsparteien als Staffelmiete nach § 557a oder als Indexmiete nach
§ 557b vereinbaren.
(3) Im Ubrigen kann der Vermieter Mieterhohungen nur nach Mafgabe der §§ 358 bis 360 verlangen. soweit nicht cine
Erhshung durch Vereinbarung ausgeschlossen ist oder sich der Ausschluss aus den Umstinden ergibt.
(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 557a Staffelmiete

(1) Die Miete kann fiir bestimmte Zeitraume in unterschiedlicher Hohe schriftlich vereinbart werden: in der Vereinbarung ist
die jeweilige Micte oder die jeweilige Erhohung in einem Geldbetrag auszuweisen (Staffelmiete).

(2) Die Miete muss jeweils mindestens ein Jahr unverindert bleiben. Wihrend der Laufzeit einer Staffelmiete ist eine
Erhéhung nach den §§ 558 bis 559b ausgeschlossen.

(3) Das Kiindigungsrecht des Mieters kann fiir hochstens vier Jahre scit Abschluss der Staffelmictvereinbarung
ausgeschlossen werden. Die Kiindigung ist frithestens zum Ablauf dieses Zeitraums zuldssig.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 557 b Indexmiete

(1) Die Vertragsparteien konnen schriftlich vereinbaren. dass die Miete durch den vom Statistischen Bundesamt ermittelten
Preisindex fiir die Lebenshaltung aller privaten Haushalte (Verbraucherpreisindex) in Deutschland bestimmt wird
(Indexmiete) .

(2) Wihrend der Geltung einer Indexmiete muss die Micte. von den Erhohungen nach §§ 339 bis 560 abgeschen. jeweils
mindestens ein Jahr unverindert bleiben. Eine Erhohung nach § 559 kann nur verlangt werden. soweit der Vermieter bauliche
MaBnahmen auf Grund von Umstinden durchgefiihrt hat. die er nicht zu vertreten hat. Eine Erhohung nach § 538 ist
ausgeschlossen.

(3) Eine Anderung der Miete nach Absatz 1 muss durch Erkldrung in Textform geltend gemacht werden. Dabei sind die
eingetretene Anderung des Preisindexes sowie der jeweiligen Miete oder die Erh6hung in einem Geldbetrag anzugeben. Die
geanderte Miete ist mit Beginn des iiberndchsten Monats nach dem Zugang der Erkldrung zu entrichten.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 558 Mieterhihung bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete

(1) Der Vermieter kann die Zustimmung zu einer Erhhung der Miete bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete verlangen. wenn
die Miete in dem Zeitpunkt. zu dem die ErhShung -eintreten soll. seit 15 Monaten unverdndert ist. Das
Mieterhghungsverlangen kann frithestens ein Jahr nach der letzten Mieterhohung geltend gemacht werden. Erhohungen nach
den §§ 559 bis 560 werden nicht beriicksichuigt.
(2) Die ortsiibliche Vergleichsmiete wird gebildet aus den blichen Entgelten. die in der Gemeinde oder einer vergleichbaren
Gemeinde fir Wohnraum vergleichbarer Art. GroBe. Ausstattung. Beschaffenheit und Lage in den letzten vier Jahren
vereinbart oder. von Erhdhungen nach § 560 abgesehen. gedndert worden sind. Ausgenommen ist Wohnraum. bei dem die
Miethohe durch Gesetzt oder im Zusammenhang mit einer Forderzusage festgelegt worden ist.
(3) Bei Erhchungen nach Absatz 1 darf sich die Miete innerhalb von drei Jahren. von Erhohungen nach den §§ 559 bis 560
abgesehen. nicht mehr um als 20 von hundert erhohen (Kappungsgrenze).
(4) Die Kappungsgrenze gilt nicht.
1. wenn eine Verpflichtung des Mieters zur Ausgleichszahlung nach den Vorschriften iiber den Abbau der
Fehlsubventionierung im Wohnungswesen wegen des Wegfalls der 6ffentlichen Bildung erloschen ist und
2. soweit die Erhohung den Betrag der zuletzt zu entrichtenden Ausgleichszahlung nicht iibersteigt. Der Vermieter
kann vom Mieter friihestens vier Monate vor dem Wegfall der 6ffentlichen Bindung verlangen. ihm innerhalb eines
Monats iiber die Verpflichtung zur Ausgleichszahlung und iiber deren Hohe Auskunft zu erteilen. Satz 1 gilt
entsprechend. wenn die Verpflichtung des Mieters zur Leistung einer Ausgleichszahlung nach den §§ 34 bis 37 des
Wohnraumforderungsgesetzes und den hierzu ergangenen landesrechtlichen Vorschriften wegen Wegfalls der
Mietbindung erloschen ist.
(5) Von dem Jahresbetrag. der sich bei einer Erhohung auf die ortsiibliche Vergleichsmiete ergébe. sind Drittmittel im Sinne
des §559a abzuziehen. im Falle des § 559a Abs. 1 mit 11 vom Hundert des Zuschusses.
(6) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.
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§ 558a Form und Begriindung der Mieterhdhung

(1) Das Mieterhohungsverlangen nach § 558 ist dem Mieter in Textform zu erkldren und zu begriinden.
(2) Zur Begriindung kann insbesondere Bezug genomimen werden auf

1. einen Mietspiegel (§§ 538c. 558d).

2 eine Auskunft aus einer Mietdatenbank (§358e).

3 ein mit Griinden versehenes Gutachten eines offentlich bestellten und vereidigten Sachverstédndigen.

4. entsprechende Entgelte fiir einzelne vergleichbare Wohnungen: hierbei geniigt die Benennung von drei Wohnungen.
(3) Enthélt ein qualifizierter Mietspiegel (§ 558d Abs. 1). bei dem die Vorschrift des §558d Abs. 2 eingehalten ist. Angaben
fiir die Wohnung. so hat der Vermieter in seinem Mieterhshungsverlangen diese Angaben auch dann mitzuteilen. wenn er die
Mieterhohung auf ein anderes Begriindungsmittel nach Absatz 2 stiitzt.
(4) Bei der Bezugnahme auf einen Mietspiegel. der Spannen enthalt. reicht es aus. wenn die verlangte Miete innerhalb der
Spanne liegt. Ist in dem Zeitpunkt. in dem der Vermieter seine Erkldrung abgibt. kein Mietspiegel vorhanden. bei dem § 538¢
Abs. 3 oder § 558d Abs. 2 eingehalten ist. so kann auch ein anderer. insbesondere ein veralteter Mietspiegel oder ein
Mietspiegel einer vergleichbaren Gemeinde verwendet werden.
(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 558b Zustimmung zur Mieterhéhung

(1) Soweit der Mieter der Mieterhdhung zustimmt. schuldet er die erhdhte Miete mit Beginn des dritten Kalendermonats nach
dem Zugang des Erhshungsverlangens.

(2) Soweit der Mieter der Mieterhohung nicht bis zum Ablauf des zweiten Kalendermonats nach dem Zugang des Verlangens
sustimmt. kann der Vermieter auf Erteilung der Zustimmung klagen. Die Klage muss innerhalb von drei weiteren Monaten
erhoben werden.

(3) Ist der Klage ein Erhéhungsverlangen vorausgegangen. das den Anforderungen des § 358a nicht entspricht. so kann es der
Vermieter im Rechtsstreit nachholen oder die Méingel des Erhohungsverlangens beheben. Dem Mieter steht auch in diesem
Fall die Zustimmungsfrist nach Absatz 2 Satz 1 zu.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 559 Mieterhdhung bei Modernisierung

(1) Hat der Vermieter bauliche Mafnahmen durchgefiihrt. die den Gebrauchswert der Mietsache nachhaltig erhohen. die
allgemeinen Wohnverhéltnisse auf Dauer verbessern oder nachhaltig Einsparungen von Energie oder Wasser bewirken
(Modernisierung). oder hat er andere bauliche Mafnahmen auf Grund von Umstanden durchgefiihrt. die er nicht zu vertreten
hat. so kann er die jahrliche Miete um 11 vom Hundert der fiir die Wohnung aufgewendeten Kosten erhohen.

(2) Sind bauliche Mafnahmen fiir mehrere Wohnungen durchgefiihrt worden. so sind die Kosten angemessen auf die
einzelnen Wohnungen aufzuteilen.
(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 559a Anrechnung von Drittmitteln

(1) Kosten. die vom Mieter oder fiir diesen von einem Dritten iibernommen oder die mit Zuschiissen aus offentlichen
Haushalten gedeckt werden. gehéren nicht zu den aufgewendeten Kosten im Sinne des § 559.

(2) Werden die Kosten fiir die baulichen MaBnahmen ganz oder teilweise durch zinsverbilligte oder zinslose Darlehen aus
offentlichen Haushalten gedeckt. so verringert sich der Erhohungsbetrag nach § 359 um den Jahresbetrag der
Zinsermébigung. Dieser wird errechnet aus dem Unterschied zwischen dem ermébigten Zinssatz und dem marktiiblichen
Zinssatz fiir den Ursprungsbetrag des Darlehens.

Mahgebend ist der marktiibliche Zinssatz fiir erstrangige Hypotheken zum Zeitpunkt der Beendigung der MaBnahmen.
Werden Zuschiisse oder Darlehen zur Deckung von laufenden Aufwendungen gewdhrt. so verringert sich der
Erhohungsbetrag um den Jahresbetrag des Zuschusses oder Darlehens.

(3) Ein Mieterdarlehen. eine Mietvorauszahlung oder cine von einem Dritten fiir den Mieter erbrachte Leistung fiir die
baulichen MaBnahmen stehen einem Darlehen aus 6ffentlichen Haushalten gleich. Mittel der Finanzierungsinstitute des
Bundes oder eines Landes gelten als Mittel aus 6ffentlichen Haushalten.

(4) Kann nicht festgestellt werden. in welcher Héhe Zuschiisse oder Darlehen fiir die einzelnen Wohnungen gewéhrt
worden sind. so sind sie nach dem Verhiltnis der fiir die einzelnen Wohnungen aufgewendeten Kosten aufzuteilen.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

227 ~



§ 559 b Geltendmachung der Erhéhung, Wirkung der Erhohungserklirung

(1) Die Mieterhhung nach § 559 ist dem Mieter in Textform zu erkliren. Die Erklirung ist nur wirksam. wenn in ihr die
Erhéhung auf Grund der entstandenen Kosten berechnet und entsprechend den Voraussetzungen der §§ 359 und 559a
erlautert wird.

(2) Der Mieter schuldet dic erhohte Micte mit Beginn des dritten Monats nach dem Zugang der Erklarung. Die Frist
verldngert sich um sechs Monate. wenn der Vermieter dem Mieter die zu erwartende Erhohung der Miete nicht nach § 554
Abs. 3 Satz 1 mitgeteilt hat oder wenn die tatsichliche Mieterhohung mehr als 10 vom Hundert hoher ist als dic mitgeteilte.
(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 560 Veriinderungen von Betriebskosten

(1) Bei einer Betriebskostenpauschale ist der Vermieter berechtigt. Erhohungen der Betriebskosten durch Erkldrung in
Textform anteilig auf den Mieter umzulegen. soweit dies im Mietvertrag vereinbart ist. Die Erkldrung ist nur wirksam.
wenn in ihr der Grund fiir die Umlage bezeichnet und erldutert wird.

(2) Der Mieter schuldet den auf ihn entfallenden Teil der Umlage mit Beginn das auf die Erkldrung folgenden iibernéchsten
Monats. Soweit die Erkldrung darauf beruht. dass sich die Betriebskosten riickwirkend erhoht haben. wirkt sie auf den
Zeitpunkt der Erhohung der Betriebskosten. hochstens jedoch auf den Beginn des der Erklarung vorausgehenden
Kalenderjahres zuriick. sofern der Vermieter die Erkldrung innerhalb von drei Monaten nach Kenntnis von der Erhéhung
angibt.

(3) ErmaBigen sich die Betriebskosten. so ist cine Betriebskostenpauschale vom Zeitpunkt der ErméBigung an entsprechend
herabzusetzen. Die ErmaBigung ist dem Mieter unverziiglich mitzuteilen.

(4) Sind Betriebskostenvorauszahlungen vereinbart worden. so kann jede Vertragspartei nach einer Abrechnung durch
Erklirung in Textform eine Anpassung auf cine angemessene Hohe vornehmen.

(5) Bei Verinderungen von Betriebskosten ist der Grundsatz der Wirtschaftlichkeit zu beachten.

(6) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 573 Ordentliche Kiindigung des Vermieters

(1) Der Vermieter kann nur kiindigen, wenn er ein berechtigtes Interesse an der Beendigung des
Mietverhaltnisses hat. Die Kiindigung zum Zwecke der Mieterhchung ist ausgeschlossen.
(2) Ein berechtigtes Interesse des Vermieters an der Beendigung des Mietverhiltnisses liegt insbesondere vor. wenn
1. der Mieter seine vertraglichen Pflichten schuldhaft nicht unerheblich verletzt hat.
2. der Vermieter die Riume als Wohnung fiir sich. seine Familienangehérigen oder Angehdrige seines Haushalts
bendtigt.
oder
3. der Vermieter durch die Fortsetzung des Mietverhiltnisses an einer angemessenen wirtschaftlichen Verwertung
des Grundstiicks gehindert und dadurch erhebliche Nachteile erleiden wiirde: die Moglichkeit. durch eine
anderweitige Vermietung als Wohnraum eine hohere Miete zu erzielen. bleibt auber Betracht. Der Vermieter kann
sich auch nicht darauf berufen. dass er die Mietraume im Zusammenhang mit einer beabsichtigten oder nach
Uberlassung an den Mieter erfolgten Begriindung von Wohnungseigentum verdufiern will.

(3) Die Griinde fiir ein berechtigtes Interesse des Vermieters sind in dem Kiindigungsschreiben anzugeben. Andere Griinde
werden nur berticksichtigt. soweit sie nachtraglich entstanden sind.
(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 573c¢ Fristen der ordentlichen Kiindigung

(1) Die Kiindigung ist spatestens am dritten Werktag eines Kalendermonats zum Ablauf des tibernéchsten Monats zuléssig.
Die Kiindigungsfrist fiir den Vermieter verlingert sich nach fiinf und acht Jahren seit der Uberlassung des Wohnraums um
jeweils drei Monate.

(2) Bei Wohnraum, der nur zum voriibergehenden Gebrauch vermietet worden ist. kann eine kiirzere Kiindigungsfrist
vereinbart werden.

(3) Bei Wohnraum nach § 549 Abs. 2 Nr. 2 ist die Kiindigung spétestens am fiinfzehnten eines Monats zum Ablauf diesen
Monats zuldssig.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters von den Absitzen 1 oder 3 abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

= 99 x



§ 575 Zeitmictvertrag

(1) Ein Mietverhiltnis kann auf bestimmte Zeit eingegangen werden. wenn der Vermieter nach Ablauf der Mietzeit

1. die Raume als Wohnung fiir sich. seine Familienangehérigen oder Angehorige seines Haushalts nutzen will.

2. in zulissiger Weise die Raume beseitigen oder so wesentlich verdndern oder instand setzen will. dass die

MabBnahme durch die Fortsetzung des Mietverhaltnisses erschwert wiirde.
Oder

3. die Ridume an einen zur Dienstleistung des Verpflichteten vermieten will
und er dem Mieter den Grund der Befristung bei Vertragsabschluss schriftlich mitteilt. Andernfalls gilt das Mietverhéltnis
auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.
(2) Der Mieter kann vom Vermieter friihestens vier Monate vor Ablauf der Befristung verlangen. dass dieser ihm binnen
eines Monats mitteilt. ob der Befristungsgrund noch besteht. Erfolgt die Mitteilung spéter. so kann der Mieter eine
Verlidngerung des Mietverhéltnisses um den Zeitraum der Verspatung verlangen.
(3) Tritt der Grund der Befristung erst spiter ein. so kann der Micter eine Verlangerung des Mietverhéltnisses um einen
entsprechenden Zeitraum verlangen.
Entfallt der Grund. so kann der Mieter eine Verldngerung auf unbestimmte Zeit verlangen. Die Beweislast fiir den Eintritt
des Befristungsgrundes und die Dauer der Verzogerung trifft der Vermieter.
(4) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist unwirksam.



HAUSORDNUNG

Ein friedliches Zusammenleben der Hausbewohner ist nur moglich. wenn jeder sich von dem Gedanken der
Hausgemeinschaft leiten lidsst. Die Hausordnung. die Bestandteil dieses Vertrages ist. ist daher von allen Hausbewohnern
gewissenhaft einzuhalten.

1. Riicksichtnahme auf die Hausbewohner
Die Riicksicht auf ein gedeihliches Zusammenleben der Hausbewohner erfordert es. jedes stérende Gerdusch und
solche Tatigkeiten zu vermeiden. die die hiusliche Ruhe beeintrachtigen. Insbesondere das Musizieren ist in der Zeit

von 22 bis 8 Uhr und von 13 bis 15 Uhr zu unterlassen. Tonwiedergabegerite. wie z. B. Rundfunk- und Fernsehgerite
sind auf Zimmerlautstarke zu stellen.

2. Sorgfaltspflichten der Hausbewohner

Zum Schutz der Hausbewohner sind die Haus- und Hoftiiren in den Sommermonaten um 22 Uhr. in den Winter-
Monaten um 21 Uhr abzuschliefen.

Beim Reinigen und Putzen der FuBboden. Fenster. Tiiren und Treppen ist die Verwendung von Mittels. die das Material
Angreifen oder die Farbe abldsen. zu vermeiden.

Treppen und Flure. die beim Durchbringen von Sachen beschmutzt oder beschédigt werden. sind sofort zu reinigen.

In die Ausgussbecken der Wasserleitung und der Aborte diirfen keine Abfille. Asche. schadliche Flissigkeiten und
Ahnliches hineingeworfen werden.

Die Dachfenster und Dachluken sind stets festzustellen und nachts sowie bei stirmischem oder regnerischem Wetter
von dem jeweiligen Mieter. der jeweils den Trockenspeicher benutzt. zu schliefen.

3. Reinhaltungs- und Reinigungspflicht.
Die Hausbewohner sind verpflichtet. die Kiichenabfille regelméBig nach MafBigabe der ortspolizeilichen Vorschriften
Fortzuschaffen. In der Zwischenzeit sind die Abfille in geschlossenen Behiltern aufzubewahren. Besondere
Aufmerksamkeit in bezug auf Reinigung und Sauberkeit gilt den Miilltonnen. Gliihende Asche gehhért nicht in die
Miilltonne! Die Miilltonnen sind nicht fiir Abfille oder iibelriechende Stoffe da. die einen Brutherd fiir Ungeziefer
abgeben. Der Miilltonnenraum ist stets sauber zu halten.

4. Waschordnung

Die Reihenfolge der Benutzung der Waschkiiche und des Trockenspeichers regelt sich nach den Vereinbarungen mit
dem Vermieter. Der Vermieter kann anordnen. dass auferdem die beiden letzten Werktage der Woche Familien
mit kleinen Kindern zur Benutzung freigehalten werden.

Das Trocknen der Wiésche hat bei Vorhandensein entsprechender Gemeinschaftsriume nur dort zu erfolgen.

Die Gemeinschaftseinrichtungen wie Waschkiiche. Trockenspeicher. Trockenplatz sind schonend zu behandeln und
nach Benutzung in einem einwandfreien Zustand zu iibergeben.

Waihrend der Zeit. in der die Benutzung dem Mieter nicht zusteht. darf er Gegenstinde in den gemeinsamen Riumen
nicht stehen lassen.

5. Kilteschutz
Bei Frostwetter sind die Kellerfenster und sonstigen Offiungen sowie die Fenster der Bade- und Abortriume zu
SchlieBen. damit keine Frostschiden insbesondere an wasserfiihrenden Leitungen eintreten konnen. Die

Heizkorperventile sind bei Frost zumindest geringfiigig zu 6ffnen. um Rohrschiden durch Einfrieren zu verhindern.

Sonstige Vereinbarungen:
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Weitere Vereinbarungen
Es gilt ergdnzend die Hausordnung der Verwaltung in der jeweils giiltigen Fassung

Die Nebenkostenabrechnung erfolgt nach MafBgabe der WEG Verwaltungsabrechnung, die fiir
die Mieter bindend ist. Sollten einzelne Punkte der WEG - Verwalterabrechnung und dadurch
dann die Nebenkostenabrechnung ungiiltig sein, verliert nicht die gesamte
Nebenkostenabrechnung ihre Giiltigkeit, sondern nur diese betreffenden Posten.

Der/die Mieter ist/sind verpflichtet bei Auszug seine/ihre neue Adresse bekannt zu geben.

Die Wohnung wird ohne Bodenbelag vermietet. Der/die Mieter ist/sind verpflichtet von
ihm/ihnen verlegte Auslegware (Teppich und PVC) bei Auszug zu entfernen.

Der/die Mieter haben bei Auszug die Wohnung in dem Zustand zu verlassen, wie er/sie sie
erhalten hat/haben, d.h. renoviert bzw. mit den notigen Schonheitsreparaturen versehen.

Es darf kein Gewerbe in der Wohnung ausgeiibt werden.

Sittenwidrige und gesetzeswidrige Handlungen werden strafrechtlich verfolgt und begriinden
eine fristlose Kiindigung des Mietverhéltnisses.

Bei verspateter Zahlung kann der Vermieter Mahnkosten in Hohe von EUR 10,00 je Mahnung,
unbeschadet von Verzugszinsen, erheben.

Sofern der Mieter offentliche Leistungen in Bezug auf die Miete und sonstige aus diesem
Vertrag geschuldete Zahlungen erhalt, verpflichtet er sich hiermit, dem Vermieter oder dessen
Beauftragten (Mietverwaltung Ted's Service GmbH — Haan) die Bekanntgabe des
Leistungstragers mit Aktenzeichen und Ansprechpartner sowie aller bekannten Kontaktdaten.
Der Mieter erteilt dem Vermieter oder dessen Bevollméachtigten hiermit eine umfassende
Vollmacht, sich Auskinfte tber die 6ffentlichen Leistungen bei den jeweiligen Leistungs-
tragern zu holen und weist die Leistungstriager hiermit an, diese Auskiinfte zu erteilen. Diese
Vollmacht soll auch gelten, wenn der Mieter zum Zeitpunkt des Abschlusses des Mietvertrages
keine offentlichen Leistungen erhalt, dieser Fall aber in Zukunft eintritt und auch, wenn
Leistungsanspriche beendet werden, wieder aufleben oder sich Art, Inhalt und/oder
Leistungstrager andern. Diese umfassende Vollmacht fiir jetzt und in Zukunft soll die
reibungslose Verwaltung dieses Mietvertrages gewihrleisten, so das der Vermieter oder dessen
Bevollméchtigte in die Lage versetzt werden, bei Problemen oder Unklarheiten in Bezug auf
Leistungen im Zusammenhang mit diesem Mietvertrag helfend und klérend EinfluB zu

nehmen. Diese Vollmacht gilt, auch tber das Ende des Mietvertrages hinaus, da in der Regel
auch lange nach dem Ende des Mietvertrages noch Abrechnungen erstellt und Zahlungen fallig
werden. Fir die Dauer des Mietvertrages verzichtet der Mieter ausdriicklich auf den Wideruf
dieser Vollmacht. Der Vermieter verpflichtet sich, alle Daten vertraulich und nur zu Zwecken
der ordnungsgemaBen Verwaltung des Mietvertrages zu verwenden gem. Bundesdatenschutz.

9a. Der Mieter verpflichtet sich weiter, den Leistungstriger anzuweisen, die ihm zustehenden

Leistungen zur Finanzierung der Miete incl. Nenekosten etc. direkt an den Vermieter zu zahlen.
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Objekt:
Mieter:

4227 Wuppertal, Héfen 86
Calgero Rizzo

Betriebskostenabrechnung 01.01. - 31.12.2010
WE 50

Ted's Service . &

Ihr Abrechnungszeitraum: 01.01.2010 - 31.12.2010 Abrechnung vom 10.03.2011
" " Einzel- Gesamt-
Erkidrung der Umlageschliissel (US) P antsil anteil
001 Wohn- und Nutzflache m? 0,00 0,00
001a Wohn- und Nutzflache m? 0,00 0,00
002 Miteigentumsanteile Gesamt MEA 160,00 10.000,00
003 Miteigentumsanteile MEA
004 Miteigentumsanteile MEA
005 Miteigentumsanteile MEA
006 Anzahl Wohneinheiten Anz 0,00 0,00
007 Heizkosten gem. Abrechnung € 0,00 0,00
008 Warmwasser gem. Abrechnung €
009 Kaltwasser gem. Abrechnung €
010 Grundsteuerheranziehungsbescheid € 127,75
011 Hauseigene Schadensregulierung gem. § 4 Ziff. 3 €p.m. 3,50
012 Personentage Tage 0,00 0,00
Jahresanteil Tage 0,00 0,00
Bezeichnung uUs Gesamt EUR lhr Anteil EUR
Grundsteuer 010 127,75 127,75
Heizkosten 007 0,00 0,00
Schomnsteinfeger EA 1358,04 32,05
Warmwasser 00 0,00
Kaltwasser 002 10443,52 167,10
Abwasser 002 11567,32 185,08
Niederschlaggwasser 002 5304,80 84,88
Aligemeinstrom 002 1415,93 22,65
Strom Waschkiiche 00 0,00
Gebéaudeversicherung 002 9677,97 154,85
Haftpflichtversicherung 002 0,00 0,00
Glasversicheruig 002 0,00 0,00
Hausmeister/Hauswart 002 6544 39 104,71
Kosten Gartenpflege 002 0,00 0,00
Winterdienst 002 364,85 5,84
StraRenreinigung 002 447 14 7:15
Miligebihren 002 6956,91 111,31
Treppenhausreinigung 002 6544 40 104,71
Kabelfernsehen/Gem. SAT-Anlage 006 0,00 0,00
Wartung techn. Anlagen aligem. EA 2867,90 59,50
Wartung Aufzug 00 0,00
Kosten Rohrreinigung 00 0,00
Wartung/Prifung Feuerlscher /RWA 00 0,00
Strom Tiefgarage 00 0,00
Sonstige BK Tiefgarage 00 0,00
sonstige Kosten umlagefahig 0 0,00
Hauseigene Schadensregulierung gem. § 4 Ziff. 3 011 42,00 42,00
Kleinrepraturen gem. § 10, Ziff. 3 0,00
Mahnkosten gem. Anlage 1, Ziff. 8 0,00
Rickstande gemaR Anlage
Kosten TS gemaR Anlage
Kosten TH gemaR Anlage
Summe Ausgaben 3 63.663,92 1.209,58
zu zahlende Vorauszahlungen 1 12 X 0,00
|abziiglich tatséchlich gezahlter Vorauszahlungen . 12 X 0,00 0,00]
Ihr Guthaben 1.209,58 € |
Dok-Nr. 103983 69447 15000 15000 1095



