Mietvertrag

zwischen
Lichtenberg Baugrund GmbH
Walther Rathenau Str. 18
5000 Koln 50

vertreten durch _ VfG GmbH als Verwalter
Herzogstr. 32, 5600 Wuzppertal

Tel. 0202-450207
als Vermieter
und
1. Stanislaus Sobanic

Langerfelder Str. 109
5600 Wuppertal 22

27.08.60

geb. am in _Tarnowitz

ausgewiesen durch

2.

geb. am in

ausgewiesen durch

als Mieter

§ 1 Mietraume

Vermietet wird/werden eine Wohnung/ein Appartement/ge-
werbliche Raume im Hause

Hofen 86, 5600 Wuppertal 2
WE 44

im GeschoB, rechts/links/Mitte, Vorderhaus/Hinterhaus

bestehend aus

Z{}‘r?rﬁgrfn%ement Kiche __1_ Diele
___ 1 Abstellraum _ 1 Badwc - GésteWC
— Balkon/Loggia ___ Terasse __ Keller
__ Buroraumen — Mansarde(n) ______ Lager
— Ladenlokal Schankraum Hane
— Schuppen — Werkstatt ___ Studio
Die GréBe der vermieteten Raume betragt ca.M m?

Mitvermietet wird/werden

- . Croifia

5100417516 Stadt W 5.7.89

Der Mieter ist berechtigt, folgende Teile des Gebaudes bzw.
Grundstlcks entsprechend den Bestimmungen der Hausord-

nung mitzubenutzen: . gegen Entgeld

O Speicher O Waschklche O Trockenraum
Waschmaschirié [ Trockenautomat™ [ Aufzug

O Hobbyraum O Hof O Garten

O O O

Zur Wohn- bzw. Nutzflache im Sinne des Vertrags gehoren die
vollen Grundflachen samtlicher Raume einschl. der Fensterni-
schen, Turnischen, Einbauschrénke und Nebenraume wie Ba-
der, Dielen, Speisekammern, Loggien, Mansarden, AuBen-
WCs, Abstellrdume usw. Vermessungen haben von Wand zu
Wand zu erfolgen. FuBleisten bleiben auBer Betracht. Fiir Woh-
nungen, die der Sozialbindung unterliegen, sind abweichend
hiervon allerdings die gesetzlichen Regelungen in der jeweils
gultigen Fassung maBgeblich.

Soweit oben eine gm-Zahl eingetragen wurde, ist diese unver-
bindlich. Der Vermieter (ibernimmt keine Gewahr fiir die Rich-
tigkeit. Stellt sich durch Vermessung heraus, daB die tatsach-
liche Wohnflache von der angegebenen GréBe abweicht, be-
rechtigt dies weder zu einer Kirzung des laufenden Mietprei-
ses noch zu Ruckforderungen hinsichtlich bereits gezahlter Be-
trége. Auch Nachforderungen des Vermieters fiir die Vergan-
genheit sind ausgeschlossen, soweit es sich nicht um Anspri-
che aus Nebenkostenabrechnungen handelt.

Die Mietsachewirdmit ___1___ Person(en) bezogen. Andert
sich durch Aufnahme von Besuchern, Zuzug bzw. Auszug von
Familienangehérigen oder die Geburt von Kindern die Perso-
nenzahl, so hat der Mieter den Vermieter hiertiber innerhalb ei-
ner Frist von 14 Tagen zu informieren.

Far die Mietzeit werden/wurden dem Mieter ausgehandigt:

Hausturschlussel Eingangsturschitssel

Kellerschlissel Briefkastenschliissel

Zimmerschlussel Hofturschlussel

Speicherschlissel Garagenschlissel

Mansardenschlissel weitere Schliissel

Auf zusétzliche Schllssel hat der Mieter keinen Anspruch. Wird
ein Schilssel unbrauchbar oder geht er verloren, darf nur der
Vermieter fiir den Ersatz sorgen. Der Mieter ist insoweit aller-
dings verpflichtet, die entstehenden Kosten zu ersetzen.

Der Verlust eines Schlissels ist dem Vermieter sofort zu mel-
den; dieser ist berechtigt, wenn die Sicherheit es erfordert,
neue Schlbsser und Schliissel auf Kosten des Mieters anferti-
gen zu lassen.

Der Mieter hat dafiir zu sorgen, daB die zur Mietsache gehori-
gen Schliussel nicht an andere als zu seinem Haushalt gehori-
ge Personen ausgehandigt werden. Im Falle langerer drtlicher
Abwesenheit des Mieters hat dieser einen Schliissel vom Miet-
objekt zu hinterlegen und dem Vermieter Kenntnis davon zu
geben, damit die Rdume im Bedarfsfall betreten werden kon-
nen.

§ 2 Mietzeit

1. Vertrag von unbestimmter Dauer
Das Mietverhéltnis beginnt am/besteht seit __15.11 .92

Es lauft auf unbestimmte Zeit und kann von jedem Teil mit
gesetzlicher Frist* gekiindigt werden. Die Kiindigung muB

* Die gesetzlichen Kiindigungsfristen betragen zur Zeit:
1. Fir Wohnungen:
3 Monate, wenn die Wohnraume nicht mehr als 5 Jahre dem Mieter iiberlassen sind.
6 Monate, wenn die Uberlassung mehr als 5 Jahre,
9 Monate, wenn die Uberlassung mehr als 8 Jahre,
12 Monate, wenn die Uberlassung mehr als 10 Jahre gedauert hat.
2. Fir gewerbliche Rdume:
3 Monate zum Quartalsende.

Mietvertrége stets doppelt und gleichlautend - fiir Mieter und Vermieter — ausfllen!
Vermieter sollten den Vertrag sorgféltig ausfiillen, Mieter ihn sorgféltig prifen!
Anderungen oder Erganzungen zum gedruckten Text deutlich hervorheben!
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{hriftlich bis zum dritten Werktag des ersten Monats der
Kandigungsfrist erfolgen. Fir die Rechtzeitigkeit der Kindi-
- gung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die
y Ankunft des Kiindigungsschreibens an.

Ist das Mietverhéltnis gekindigt, konnen sich die Vertrags-
parteien nicht auf § 568 BGB berufen.

2. Vertrag von bestimmer Dauer:

Das Mietverhéltnis beginnt am/besteht seit
— Zutreffendes ankreuzen — 7
OO0 Das Mietverhaltnis endet am

Der Mieter einer Wohnung kann bis spatestens 2 Mgnate
vor dem Ablauftermin die Verlangerung des Mietvérhalt-
nisses auf unbestimmte Zeit verlangen, sofern njcht der
Vermieter ein berechtigtes Interesse an der
hat. Das Verlangerungsverlangen ist dem Ver
genuber schriftlich geltend zu machen.

O Das Mietverhaltnis endet am
Es verlandert sich jeweils um _ Jahr(e), $ofern es nicht
von einer der Vertragsparteien mit gesetzlicher Frist zum
Ablauftermin gekuindigt wird.

O Das Mietverhéltnis endet am
Eine Verlangerung erfolgt nicht. Deyérmieter beabsich-

tigt, die Mietsache nach Beendigung des Mietverhaltnis-

:
/

Der Vermieter wird dem Mieter spatestens 3 Monate vor
Beendigung des Mietverhajtnisses mitteilen, ob die oben
beschriebene Verwendungsabsicht noch besteht.

Setzt der Mieter nach Ablguf der Vertragsdauer den Ge-
brauch der Mietsache fort, 8o hat der Vermieter binnen eines
Monats mitzuteilen, ob er/eine Fortsetzung gestattet. Erfolgt
keine Mitteilung, verlangeért sich das Mietverhaltnis auf unbe-
stimmte Dauer. Eine Yerlangerung tritt jedoch nicht ein,
wenn das Mietverhaltriis gekiindigt worden ist oder der Ver-
mieter ein Verlangeringsverlangen des Mieters abgelehnt
hat.

3. Vertragsdauer béi Mischmietverhaltnissen

Wird eine Wohyiung zusammen mit einer Garage, einem
Stellplatz oder/anderen Raumen vermietet, fir die im Miet-
vertrag ein separater Mietzins ausgewiesen ist, so kann das

etverhéltnisses Uber die Wohnung von beiden
Seiten mit/Frist von 3 Monaten zum Ende eines jeden Kalen-

wért- oder flachenmaBig Uberwiegt.

§ 3 Miethohe
. Die Miete betragt monatlich L F i P DM
Nebenkostenvorauszahlung 55,-—— DM
Garagenmiete DM
zuzuglich DM
Gesamt 430,—— DM

2. Der Vermieter nicht preisgebundenen Wohnraums ist be-
rechtigt, den Mietzins entsprechend den Vorschriften des
Gesetzes zur Regelung der Miethéhe an die ortsiblichen
Vergleichswerte anzupassen, sofern nicht eine Staffelmiet-
vereinbarung getroffen worden ist. Dies gilt auch bei Zeitver-
tragen.

3. Fir Wohnungen des sozialen Wohnungsbaus gilt die jeweils
zulassige Miete als vertragliche Miete vereinbart.

4. Die Miete von Gewerberaumen und Garagen wird — soweit
nichts anderes vereinbart ist — jeweils dann an die verander-
ten wirtschaftlichen Verhaltnisse angepaft, wenn der vom
Statistischen Bundesamt ermittelte Lebenshaltungskosten-
index eines 4-Personen-Arbeitnehmerhaushalts mit mittle-

rem Einkommen (Basisjahr 1985 = 100) um mehr als fiinf
Punkte steigt oder fallt. Ist eine Vertragsdauer von minde-
stens 10 Jahren vereinbart, erhoht bzw. ermaBigt sich die
Miete im gleichen Verhaltnis, ohne daB es dafuir der Erkla-
rung einer Vertragspartei bedarf. Liegt die Vertragsdauer un-
ter 10 Jahren, kommt nur dann eine Mietanpassung zustan-
de, wenn sie von einer Vertragspartei gegentiber der ande-
ren schriftlich gefordert wird. Kommt es im letztgenannten
Fall Gber den Umfang der Anpassung zu keiner Einigung,
entscheidet ein von der 6rtlichen IHK zu benennender Sach-
verstandiger. Die Gutachterkosten tragen die Parteien je zur
Halfte. Bei einer Modernisierung von gewerblich genutzten
Raumen oder Garagen findet die gesetzliche Regelung des
§ 3 MHG entsprechende Anwendung.

Staffelmietvereinbarung
Der Mietzins betragt

vom bis DM
vom bis DM
vom bis DM
vom bis DM
vom bis DM
vom bis DM
vom bis DM
vom bis DM
vom bis DM
vom bis DM

Bis zum Ablauf der Staffelvereinbarung sind Mieterhéhun-
gen nach §§ 2, und 3 und 5 MHG ausgeschlossen.

Die Staffelmietvereinbarung hat keinen EinfluB auf die
Dauer des Mietverhaéltnisses.

§ 4 Mietnebenkosten

1. Neben der Miete tragt der Mieter anteilig die nachfolgend
gekennzeichneten Kosten:

— Zutreffendes ankreuzen -

|

Kosten des Wasserverbrauchs

Entwéasserungsgebulhren flir Schmutzwasser/Ko-
sten von Hausklaranlagen

Mullbeseitigungskosten

Keller- und Treppenhausbeleuchtung

Keller- und Treppenhausreinigung

Kosten einer maschinellen Wascheinrichtung

HRAK RX

N o ok

|

Grundsteuer
StraBenreinigungsgebuhren

Schornsteinfegergebuhren inkl. Abgasmessung
und Uberprifungkosten

. Entwésserungsgebuhren flir Regenwasser

. Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

. Kosten der Gartenpflege

. Kosten fiir die Einstellung eines Hauswarts

. Kosten des Betriebs einer Gemeinschaftsantenne

. Kosten des Betriebs einer Breitbandanlage (Kabel-
fernsehen)

. Ungezieferbekampfung
- Wartung von Betriebseinrichtungen
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2. Soweit nichts anderes vereinbart ist, wird Uber die gekenn-

zeichneten Kostenarten einmal jéhrlich abgerechnet.

Der Vermieter kann eine kostendeckende Vorauszahlung
verlangen. Im Rahmen der Nebenkostenabrechnung wer-
den zuviel gezahlte Betrage erstattet. Lagen die Voraus-
zahlungen jedoch unter dem tatsachlichen Kostenanteil,
muB der Mieter eine Nachzahlung entrichten.



Die Vorauszahlung wird wie folgt verrechnet:
DM

DM auf _
DM auf -_—

Sind in diesem oder einem weiteren Vertrag Nebenraume
wie Garagen usw. an den Mieter vermietet worden, so be-
zieht sich die vereinbarte Nebenkostenvorauszahlung
auch auf die Kosten, die fiir diese Réume anfallen.

- Die Ermittlung des jeweiligen Anteils der Mieter an den Ne-
benkosten wird, soweit nichts anderes vereinbart ist, wie
folgt vorgenommen:

Die unter Ziffer 2-5 aufgefiihrten Kosten werden entspre-
chend der Personenzahl der Hausbewohner aufgeteilt. Da-
bei zahlen Kinder als volle Personen. Besucher kénnen bei
der Abrechnung bertcksichtigt werden, wenn sie sich im
Rechnungsjahr langer als 4 Wochen im Hause aufgehalten
haben. Fir Gewerberaume hat der Vermieter - falls keine
Zwischenzahler vorhanden sind - Einheiten zu bilden, die
dem dortigen Verbrauch Rechnung tragen. Die Umlage der
unter Ziffer 9-13 genannten Kosten richtet sich nach der
Quadratmeterzahl der Wohn- oder Nutzfliche.

Soweit Zwischenzahler vorhanden sind, hat die Kostenver-
teilung nach dem jeweils festgestellten Verbrauch im Ab-
rechnungszeitraum zu erfolgen. Fir die Umlage der Heiz-
kosten gelten die in § 4 Nr. 7 und 8 des Vertrags vorgese-
henen Regelungen. Bei Vermietung einer Eigentumswoh-
nung ist abweichend von den obigen Bestimmungen je-
weils der Verteilerschitissel anzuwenden, der von der Ei-

entimergemeinschaft oder dem Verwalter festgeleqt
wird. Sofern die Mietsache der ozialbindung unter! legt,
sind die gesetzlichen Regelungen in der jeweils giltigen
Fassung maBgeblich. Diese haben Vorrang vor den ver-
traglichen Vereinbarungen der Parteien.

- Abweichend von § 4 Nr. 2 und 3 wird die Zahlungsweise
bzw. der VerteilungsmaBstab wie folgt geregelt:

auf

e
-

-

. Der Vermieter ist berechtigt, den vertraglich vorgesehenen
oder vereinbarten Umlageschliissel zu andern, wenn die
Nebenkostenabrechnung dadurch vereinfacht bzw. verein-
heitlicht wird und eine etwaige Mehrbelastung des Mieters
im Rahmen des Zumutbaren bleibt. Gleiches gilt, wenn der
bisherige VerteilungsmaBstab zu unbilligen Ergebnissen
flhrt.

- Die Mietnebenkosten beinhalten neben den allgemeinen
Verbrauchskosten auch die Kosten der laufenden Reini-
gung, Pflege, Wartung, Einstellung und Bedienung der be-
nutzten Anlagen sowie die Kosten der Zahler und Tankmie-
te, der Messung und Abrechnungen. Die Mllbeseitigungs-
kosten enthalten die stadtischen Abfuhrgebiihren sowie
die Aufwendungen des Vermieters fir den Transport und
die Reinigung der MiillgefaBe. Sach- und Arbeitsleistungen
des Vermieters, durch die Betriebskosten erspart werden,
darfen mit dem Betrage angesetzt werden, der fir eine
gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines
Unternehmers, angesetzt werden koénnte, jedoch ohne
Umsatzsteuer. Im lbrigen gilt Anlage 3 zu § 27 der 2. Ver-
ordnung Uber wohnungswirtschaftliche Berechnungen (lL.

V).

. Die Betriebskosten einer Zentralheizungsanlage sind von
dem Mieter anteilig zu tragen. Die Abrechnung erfolgt nach
qm, es sei denn, daB die Regelungen der Heizkostenve-
rordnung eingreifen. Endet das Mietverhéltnis wahrend der
Heizperiode, hat der Mieter die Kosten einer etwaigen Zwi-
schenablesung zu iibernehmen. Funktionieren die MeBge-
rate nicht, erfolgt eine Abrechnung nach gm. Gleiches gilt,
wenn die Ablesung nicht oder nicht rechtzeitig vorgenom-
men wurde.

An den Kosten fiir die Beheizung von Gemeinschaftsrau-

10.

11.

w

. Samtliche Betrage sind auf das Konto Nr.

men beteiligt der Mieter sich in gleichem Verhaltnis wie ar
den Gbrigen Kosten des Betriebs der Heizungsanlage.
Die obigen Regelungen gelten entsprechend fiir den Fall
daB eine zentrale Warmwasserversorgung erfolgt.

- Sind die Rdume mit einer Gas-Etagenheizung, Nachtspei

chergeréten oder Einzelsfen versehen, so hat der Mietel
neben den allgemeinen Brennstoffkosten auch die Koster
fur Wartung, Reinigung, Einstellung, Uberpriifung und Pfle-
ge der Anlage sowie die ImmissionsmeBkosten zu tragen.

. Die nicht besonders gekennzeichneten Kosten sind in der

Miete enthalten. Erhéhen sich diese Kosten, so ist der Ver-
mieter berechtigt, die monatliche Mehrbelastung nach § 4
MHG umzulegen. Das gleiche gilt bei neu entstehenden
Betriebskosten.

Wird das Mietverhaltnis wéhrend des Abrechnungszeit-
raums beendet, erfolgt die Abrechnung der Nebenkosten
entsprechend der Dauer des Mietverhaltnisses. Der vorzei-
tige Auszug oder eine vorlibergehende Abwesenheit des
Mieters entbindet diesen nicht von der Pflicht zur weiteren
Entrichtung der Nebenkosten.

Stellen sich Fehler in einer Abrechnung heraus, so ist der
Vermieter berechtigt, diese nachtraglich zu korrigieren,
und zwar auch dann, wenn sich dadurch Mehrbelastungen
fir den Mieter ergeben.

§ 5 Zahlung des Mietzinses

. Die Miete ist monatlich im voraus, spatestens am dritten Tag

eines jeden Monats zy zahlen. Die Nebenabgaben sind zu-
Sammen mit der Miete zu entrichten.

- Fur die Erfillung der Zahlungspflicht kommt es nicht auf die

Absendung, sondern auf die Ankunft des Geldes an. Bei ver-
Spateter Zahlung ist der Vermieter berechtigt, Mahngebiih-

ren und Verzugszinsen zu erheben.
3010279

bei der _Commerzbank K&ln
(BLZ ) einzuzahlen.

Der Mieter ist nicht berechtigt, Kosten fiir die Uberweisung
von der Mietzahlung abzuziehen.

. Der Vermieter ist berechtigt, alle Zahlungen des Mieters in

nachstehender Reihenfolge zu verrechnen: 1. Nebenko-
sten, 2. Kosten etwaiger Rechtsverfolgung einschlieBlich
Mahnkosten und Verzugszinsen, 3. Mietrlickstand, 4. lau-
fende Miete.

§ 6 Minderung des Mietzinses, Aufrechnung,

Zuriickbehaltungsrechte des Mieters
Haftung des Vermieters

- Der Mieter von Wohnraum ist berechtigt, die Miete Zu min-

dern, wenn die Tauglichkeit der Mietsache durch einen wih-

Beseitigung noch aussteht.

- Der Mieter gewerblicher Réaume ist zur Minderung nicht be-

rechtigt. Er kann statt dessen allerdings die Mangelbeseiti-
gung verlangen. Lediglich dann, wenn die Méngel sich nicht
beheben lassen, kann die Miete gekurzt werden.

- Eine Minderung der Nebenkosten ist nicht zuléssig.
- Der Mieter kann mit einer Gegenforderung nur aufrechnen,

wenn die Forderung unbestritten oder rechtskraftig festge-
stellt ist. § 552 a BGB bleibt hiervon unberiihrt,

. Ein Zurﬂckbehaltungsrecht an Nebenkosten-Vorauszahlun-

gen kann nur dann geltend gemacht werden, wenn der Ver-
mieter seiner Pflicht zur Abrechnung trotz Aufforderung und
Fristsetzung des Mieters nicht innerhalb von 12 Monaten
nach Beendigung des Abrechnungszeitraums nachgekom-
men ist.

. Fir Schaden an Einrichtungsgegenstanden oder sonstigen

Sachen des Mieters haftet der Vermieter nur bej vorsatzli-
cher oder grob fahrlassiger Herbeifiihrung. Dies gilt insbe-
sondere fiir Schaden durch Feuchtigkeitseinwirkung, unab-
héngig von deren Art, Herkunft, Dauer und Umfang.

. Fir Schaden, die der Mieter dadurch erleidet, daB die Miet-

sache nicht zum vorgegebenen Zeitpunkt in Besitz genom-
men werden kann, haftet der Vermieter nur bei Vorsatz oder
Fahriassigkeit.



§ 7 Benutzung der Mietsache,
Haftung des Mieters

/. Der Mieter verpflichtet sich, die Wohnung und die gemein-

schaftlichen Einrichtungen des Hauses schonend und
pfleglich zu behandeln.

2. Der Mieter ist berechtigt, in den Mietraumen Haushaltsma-

schinen aufzustellen, soweit dies die Kapazitat der vorhan-
denen Installationen erlaubt, Der Vermieter ist nicht ver-
pflichtet, auf seine Kosten Anderungen der vorhandenen
Anschllsse oder Energiearten durchzuflihren.Fihrt der An-
schluB einzelner Elektrogerate zu einer Uberlastung der vor-
handenen Leitungsnetze, ist der Mieter verpflichtet, die je-
weiligen Gerate abzunehmen.

3. Es ist dem Mieter untersagt, ohne Zustimmung des Vermie-

ters

- die Mietsache zu anderen als den vertraglich vereinbarten
Zwecken zu nutzen;

- den Gebrauch der Mietsache oder eines Teils davon ent-
geltlich oder unentgeltlich einem Dritten zur alleinigen
Nutzung oder Mitbenutzung zu (iberlassen:

- bauliche Anderungen oder Instandsetzungen an der Miet-
sache, den Installationen und den mitvermieteten Gegen-
stdnden durchzuflhren;

- etwa in der Wohnung vorhandene Kacheln anzubohren:
- Teppichbdden fest zu verkleben:;

- Einrichtungen der Mietsache (Teppichbdden, Geyser
usw.) zu entfernen oder auszutauschen:;

- Kaminlécher zu éffnen oder zu installieren;

‘s — Heizkérper, Tiiren, Zargen, Fenster, Rahmen, FuBleisten

oder sonstiges Holzwerk farbig zu streichen:

- groBere Wascheteile in der Wohnung zu trocknen:

- am Gebaude an Tiren und Fenstern Schilder, Plakate,
Aufkleber oder ahnliche Dinge anzubringen;

- in den Mietraumen Hunde, Katzen, Papageien, Reptilien,
sowie M&use oder Ratten zu halten bzw. zu beherbergen;

- Flussiggas- oder Olsfen aufzustellen;
— in oder am Haus eine Antenne anzubringen.

Der Vermieter entscheidet (iber etwaige Anfragen nach frei-
em Ermessen. Der Mieter hat keinen Anspruch auf Zustim-
mung, und zwar auch dann nicht, wenn in anderen Fallen
Genehmigungen erteilt worden sind, es sei denn, daB eine
gesetzliche Pflicht zur Erteilung der Genehmigung besteht
oder deren Ablehnung gegen das Gebot von Treu und Glau-
ben verstieBe.

Der Vermieter kann seine Genehmigung widerrufen, wenn
es zu Stérungen, Unzutréglichkeiten oder zu einer Gefahr-
dung von Sachen oder Personen kommt.

4. Der Mieter haftet dem Vermieter gegentiber fiir Schaden, die

durch ihn, seine Haushaltsangehérigen, Mitbewohner, An-
gesteliten, Kunden, Handwerker, Untermieter und Besucher
verursacht werden, sofern sich diese mit Zustimmung des

» Mieters im Hause aufhalten. Insbesondere haftet er fiir

Schaden, die durch Vernachlassigung seiner Obhutspflich-
ten oder durch fahrlassige Behandlung der Anlagen und
Einrichtungen entstehen. Treten Schaden an Gegenstan-
den auf, die sich im alleinigen Wahrnehmungsbereich des
Mieters befinden, obliegt diesem der Beweis dafiir, daB ihn
kein Verschulden an der Schadensentstehung trifft.

5. Der Mieter ist gehalten, eine Hausrat- bzw. Haftpflichtversi-

cherung abzuschlieBen, die fiir etwa von ihm verursachte
Schaden aufkommt. Ist ein Ladenlokal vermietet, hat der
Mieter die Schaufensterscheiben gegen Beschadigungen
zu versichern.

§ 8 Pflege der Mietsache,
Schénheitsreparaturen

1. Zur Vermeidung vorzeitiger und nachhaltiger Schaden an

der Substanz der Mietsache besorgt der Mieter deren lau-
fende sachgeméBe Pflege, Wartung und Unterhaltung.

Die Mietsache ist einschlieBlich Zubehér in regelmasigen
Abstanden zu saubern. Hierzu sind geeignete Reinigungs-
mittel zu benutzen.

Der Mieter hat jegliche Ablagerungen wie Schmutz, Staub,
Sinter, Kalk, RuB usw., sobald sie sich bilden, zu beseitigen.

Die beweglichen Teile von mitvermieteten Einrichtungen wie
Schlidsser, Fitschen, Ventile und Armaturen sind gangig zu
halten. Ferner obliegt dem Mieter die etwa erforderliche Ent-
ltftung von Heizkorpern. Fenster und Tiiren sind einschlieB-
lich der Rahmen mindestens einmal im Monat von innen
und auBen feucht zu reinigen.

2. Die Mietsache ist ausreichend zu beheizen (Mindesttempe-
ratur 15° C) und regelmaBig zu liften. Feuchtigkeitsschaden
aufgrund mangelnder Heizung oder Liftung werden auf Ko-
sten des Mieters beseitigt.

3. Der Mieter ist verpflichtet, Gerate zur Warmwasserbereitung
und Beheizung jahrlich auf eigene Kosten durch einen Fach-
betrieb seiner Wahl warten zu lassen, und zwar bis spate-
stens zum 30. Juni eines jeden Jahres.

4. Soweit die Mietsache mit Teppichbdden ausgestattet ist, hat
der Mieter diese einmal wochentlich abzusaugen. Einmal
jahrlich ist ferner eine Grundreinigung durchzufiihren.

5. Der Mieter ist ferner verpflichtet, in regelmaBigen Abstanden
Schénheitsreparaturen durchzufihren. Hierzu gehért das
Tapezieren und Streichen von Wanden und Decken. Alte
Tapeten sind zu entfernen, Decken vor dem Neuanstrich
ggf. abzuwaschen. Die Ausfiihrung dieser Arbeiten ist fach-
gerecht vorzunehmen, und zwar in Kiichen, Badern, Toilet-
ten und Dielen jeweils in einem Abstand von drei Jahren, in
den tbrigen Raumen in einem Abstand von fiinf Jahren, so-
weit nicht nach dem Grad der Abnutzung eine friihere Aus-
fihrung erforderlich ist. Die Fristen beginnen mit Uberlas-
sung der Mietsache.

6. Der Mieter ist verpflichtet, das Holzwerk an Tiiren und Fen-
stern sowie die FuBleisten alle finf Jahre fachgerecht zu
streichen. Befindet sich in der Wohnung ein ParkettfuBbo-
den, ist dieser im gleichen Zeitabstand abzuschleifen und
mit geeigneten Mitteln zu versiegeln. Die Fristen beginnen
mit Uberlassung der Mietsache.

7. Auch Heizkorper, Innenflichen von Balkonen und Neben-
rdumen (Garagen, Mansarden, Keller usw.) sind im Abstand
von mindestens finf Jahren mit geeigneten Mitteln fachge-
recht zu streichen. Die Fristen beginnen mit Uberlassung
der Mietsache.

§ 9 Benutzung von Anlagen und Einrichtungen
der Mietsache

Der Vermieter Gbernimmt keine Gewahr fiir stérungsfreie Ener-
gie- und Wasser-Versorgung durch die értlichen Versorgungs-
unternehmen. Fir die Benutzung gilt im einzelnen folgendes:

Wasserversorgung:

Der Mieter verpfiichtet sich, mit Wasser sparsam umzugehen.
Wasser darf grundsétzlich nur zum Eigenbedarf entnommen
werden. Das Waschen von Wasche fir Personen, die nicht
dem Haushalt des Mieters angehéren, ist nicht gestattet.
Waschmaschinen diirfen nicht unbeaufsichtigt in Betrieb blei-
ben.

AuBentoiletten und auBenliegende Wasserleitungen sind bei
Frostgefahr vom Mieter zu entleeren oder aber in sonstiger
Weise vor dem Einfrieren zu schiitzen.Im Falle langerer Abwe-
senheit hat der Mieter — soweit vorhanden — den Hauptabsperr-
hahn seiner Wohnung zu verschlieBen.

Energieversorgung:

Der Mieter hat sich der vorhandenen Installationen zu bedie-
nen. Er ist nicht berechtigt, vom Vermieter die Umstellung auf
eine andere Energieart zu verlangen. Veranderungen an den
elektrischen Anlagen sind nur dann zulassig, wenn sie von ei-
nem Fachbetrieb durchgefiihrt werden. Sicherungen hat der
Mieter auf eigene Kosten zu ersetzen.

Der Mieter verpflichtet sich, Strom- und Gaszahler zum Ver-
tragsbeginn auf eigene Kosten bei dem zustandigen Versor-
gungsunternehmen anzumelden und nicht vor Vertragsablauf
wieder abzumelden. Dies gilt auch dann, wenn die Mietsache
vorzeitig gerdumt wird. Werden die Zahler aus Grinden, die
der Mieter zu vertreten hat, entfernt, ist dieser zum Ersatz der
Wiederanbringungskosten sowie aller Folgekosten verpflichtet.

Zentrale Beheizung/Warmwasserversorgung:

Der Vermieter ist verpflichtet, eine etwa vorhandene Sammel-
heizungsanlage in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 30. April in
Betrieb zu halten. Der Vermieter ist auch in der Ubrigen Zeit be-
rechtigt, eine Warmeversorgung durchzufiihren, wenn dies von
einem der Mieter gewtiinscht wird oder entsprechend der Witte-
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rungsverhéltnisse erforderlich ist. Wahrend der Beheizungs-
dauer ist der Mieter zum Gebrauch der Anlage verpflichtet. Ei-
ne etwa vorhandene Warmwasserversorgung ist das ganze
Jahr in Betrieb zu halten.

Waschmaschinen oder Spullmaschinen dirfen nicht an die
Warmwasserbereitungsanlage angeschlossen werden.

Aufzug:

Ein etwa vorhandener Aufzug dient nur zur Personenbeférde-
rung. Kindern ist die Benutzung nur in Begleitung Erwachsener
gestattet. Die Beférderung von gréBeren Gegenstanden ist nur
bei Beachtung der zulassigen Nutzlast gestattet. Im Aufzug darf
nicht geraucht werden.

Antennen:

Die Errichtung von Antennenanlagen ist nur mit Zustimmung
des Vermieters gestattet. Gleiches gilt fir die Verlegung von
Anschlissen an das Breitbandnetz der Bundespost (Kabelfern-
sehen).

§ 10 Mangelbeseitigung

1. Der Mieter hat alle auftretenden Mangel der Mietsache dem
Vermieter unverziglich anzuzeigen. Die Mangelbeseitigung
obliegt dem Vermieter. Der Mieter ist berechtigt, Auftrage
zur Mangelbeseitigung selbst zu vergeben, wenn der Ver-
mieter nicht erreichbar ist und die durchzufiihrende MaB-
nahme ihrer Art nach keinen Aufschub duldet. Vergibt der
Mieter Auftrage, ohne hierzu berechtigt zu sein, ist der Ver-
mieter nicht verpflichtet, die entstehenden Kosten zu tber-
nehmen.

2. Fur einen Schaden, der durch nicht rechtzeitige Anzeige
entstanden ist oder sich vergroBert hat, ist der Mieter ersatz-
pflichtig.

3. Mangel, die dem Mieter bei VertragsabschluB bekannt ge-
wesen oder infolge grober Fahrlassigkeit unbekannt geblie-
ben sind, kann er spater nicht rigen. Insoweit besteht weder
ein Recht auf Minderung des Mietzinses, noch auf Mangel-
beseitigung, es sei denn, daB der Vermieter dies zugesagt
hatte.Gleiches gilt fir den Zustand von Treppenhaus, Hof,
Garten sowie allen im Haus befindlichen Anlagen und Ein-
richtungen. %50

4. Die Kosten fur kleinere Reparaturenbiszu___ "~ DM
je Schadensfall und maximal DM __20Q___ jahrlich tragt der
O Vermieter
O Mieter,
sofern es sich um Schaden an Einrichtungen handelt, die
dem héaufigen Zugriff des Mieters ausgesetzt sind, wie Arma-
turen, Schalter, Steckdosen, Rolladen, Jalousien, Ventile,
Schlésser oder VerschluBvorrichtungen an Fenstern und
Tdren.

5. Eingeschlepptes Ungeziefer hat der Mieter sofort auf eigene
Kosten durch einen Fachmann beseitigen zu lassen. Darauf,
daB die Mietrdume im Zeitpunkt der Ubergabe der Mietsa-
che nicht ungezieferfrei waren, kann sich der Mieter nur
dann berufen, wenn er dies dem Vermieter unverziglich
nach der Inbesitznahme angezeigt hat.

§ 11 Instandhaltung und Modernisierung

1. Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Verande-
rungen, die zur Erhaltung des Gebaudes sowie zur Abwen-
dung drohender Gefahren bzw. zur Schadensbeseitigung
notwendig werden, auch ohne Zustimmung des Mieters vor-
nehmen. Der Mieter hat in solchen Fallen die Mietsache zu-
ganglich zu halten. Sofern es erforderlich wird, hat er das
eingebrachte Mobiliar beiseite zu raumen. Der Mieter darf
die Ausfihrung der Arbeiten nicht hindern oder verzégern.
Andernfalls haftet er fir dadurch entstehende Schaden.

2. Soweit MaBnahmen zur Verbesserung des Geb&udes oder
der gemieteten Rdume durchgeflhrt werden sollen, hat der
Vermieter zwei Monate vor dem Beginn der MaBnahme de-
ren Art, Umfang, Beginn und voraussichtliche Dauer sowie
die zu erwartende Erhéhung des Mietzinses schriftlich mit-
zuteilen. Kleinere Schaden an Tapeten usw. hat der Mieter
selbst zu beheben, wenn sie infolge der Modernisierungsar-

beiten entstehen. Anfallende Kosten werden in angemesse-
nem Umfang ersetzt.

3. Verwendungen des Mieters sind nur zu ersetzen, wenn der
Vermieter sich ausdriicklich zur Kostenerstattung bereit er-
klart hat.

4. Der Vermieter ist auch nicht verpflichtet, Einrichtungen, mit
denen der Mieter die Mietsache versehen hat, bei Beendi-
gung des Vertragsverhaltnisses zu Gbernehmen.

§ 12 Betreten der Mietsache
durch den Vermieter

Der Vermieter bzw. eine Person seines Vertrauens ist berech-
tigt, die Mietsache zu betreten,

1. sooft dies zur ordentlichen Bewirtschaftung des Hauses not-
wendig ist, mindestens jedoch einmal jahrlich;

2. nach erfolgter Kiindigung sowie bei einem geplanten Ver-
kauf des Grundstlcks taglich zwischen 9.00 und 13.00 Uhr
sowie zwischen 15.00 und 20.00 Uhr;

3. in Fallen dringender Gefahr sofort.

Fur das Betreten der Mietraume bedarf es in den Féallen 1 und 2
einer vorherigen Anmeldung. Hierzu ist eine Frist von 2 Tagen
ausreichend. Halt der Mieter Terminabsprachen schuldhaft
nicht ein, macht er sich schadensersatzpflichtig. Der Mieter hat
daflr zu sorgen, daB die Rdume auch wéhrend seiner Abwe-
senheit betreten werden kénnen.

§ 13 Beendigung des Mietverhéltnisses

1. Die Mietraume sind vom Mieter bei Beendigung des Mietver-
héltnisses in sauberem Zustand mit samtlichen Schliisseln
zuriickzugeben. Dies gilt auch fir die Schliissel, die der Mie-
ter sich wahrend der Vertragsdauer auf eigene Kosten be-
schafft hat. Andernfalls ist die Vernichtung oder Unbrauch-
barmachung nachzuweisen.

2. Sofern der Mieter das Holzwerk, Heizkdrper, Wande, Dek-
ken und Bdden mit farbigen Anstrichen versehen hat, so
kann der Vermieter verlangen, daB die entsprechenden Fla-
chen bei Auszug wieder neutral (weiB) gestaltet werden. Auf
Wunsch des Vermieters hat der Mieter die von ihm ange-
brachten Tapeten bei Beendigung des Mietverhéltnisses
wieder zu entfernen.

Der Mieter ist weiter verpflichtet, samtliche Beeintrachtigun-
gen, die wahrend der Mietdauer entstanden sind, wie Lo-
cher in Wanden, Turen und Fenstern, Klebereste, Farbreste,
Verschmutzungen sowie Verfarbungen durch NikotingenuB,
zu beseitigen.

3. Der Mieter verpflichtet sich, fir noch nicht fallige Schonheits-
reparaturen entsprechend seiner Nutzungsdauer einen Er-
satz zu leisten. Liegen die letzten Schonheitsreparaturen
langer als ein Jahr zurlick, zahlt der Mieter 20% des Kosten-
aufwands, der aufgrund eines unverbindlichen Kostenvor-
anschlags eines Fachbetriebs festgestellt worden ist. Liegen
die letzten Schonheitsreparaturen langer als zwei Jahre zu-
rick, betragt die Beteiligung 40%, bei drei Jahren 60% und
bei einem Zurlickliegen von mehr als vier Jahren 80%. Die
Fristen beginnen mit der Uberlassung der Mietsache.

4. Hat der Mieter die Mietsache mit Einrichtungen versehen,
die fest installiert sind, kann der Vermieter verlangen, daB
diese gegen eine angemessene Entschadigung zurlickge-
lassen werden. Kommt es (iber die Hohe der Entschadigung
zu keiner Einigung, haben die Vertragsparteien durch einen
geeigneten Sachverstandigen den Zeitwert der Einrichtung
feststellen zu lassen. An den Kosten firr die Feststellung des
Werts beteiligen sich beide Parteien je zur Hélfte. Ist der Ver-
mieter nicht an einer Ubernahme der Einrichtung interes-
siert, hat der Mieter auf Verlangen den urspriinglichen Zu-
stand der Mietsache wiederherzustellen.

5. Raumt der Mieter vor Ablauf des Mietverhaltnisses die Woh-
nung, ist er verpflichtet, je einen SchlUssel zu samtlichen
Mietraumen an den Vermieter herauszugeben. Der Vermie-
ter ist berechtigt, in den leerstehenden Raumen Instandset-
zungsarbeiten vornehmen zu lassen. Der Mieter wird von
der Verpflichtung zur Zahlung des Mietzinses frei, wenn die
Réaumlichkeiten vor Ablauf des Vertragsverhaltnisses weiter-
vermietet werden.

6. Ist das Mietverhaltnis wegen Vertragsverletzungen des Mie-
ters oder Zahlungsverzug fristios gekiindigt worden, haftet



/‘Mieter far einen moglichen Mietausfall sowie fir alle wei-
~ sren Folgeschaden.
,~",Der Mieter ist verpflichtet, bei Auszug seine neue Anschrift
-/ bekanntzugeben.
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§ 14 Kaution

Der Mieter hat eine Kaution in Héhevon __*DM 1.125,
zu entrichten.

Bei Vermietung von preisgebundenem Wohnraum erfolgt die
Kautionszahlung nur zur Absicherung des Vermieters gegen
Schaden an der Mietsache und unterlassene Renovierungen,
ein etwa entstehender Mietausfall (einschlieBlich maoglicher
ProzeB- oder Rdumungskosten) wird mit der Kaution nicht ab-
gedeckt.

§ 15 Personenmehrheiten als Mieter

1. Haben mehrere Personen die RGume gemeinsam angemie-
tet, haften sie flr alle Verpflichtungen aus dem Mietverhalt-
nis als Gesamtschuldner.

2. Fur die Rechtswirksamkeit einer Erklarung eines Vermieters
genlgt es, wenn sie gegenlber einem von mehreren Mie-
tern abgegeben wird.

3. Bei Auszug eines von mehreren Mietern bleibt dessen Haf-
tung fur alle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag bis zu
dessen Beendigung unberlhrt. Eine Entlassung aus der
Haftung bedarf der schriftichen Zustimmung des Vermie-
ters.

(€

§ 16 Sonstige Vereinbarungen

1. Wegereinigung:

Die Reinigung von Blrgersteig, Hof und Hauszugangen so-
wie insbesondere die Schnee- und Eisbeseitigung obliegt
dem Mieter im Wechsel mit den Gbrigen Parteien im Hause.
Zu einer ordnungsgemaBen Schnee- und Eisbeseitigung
gehdrt auch das Bestreuen der Gehwege mit abstumpfen-
den Mitteln, die — vom Mieter auf eigene Kosten besorgt wer-
den - vom Vermieter kostenlos zur Verfligung gestellt wer-
den (Nichtzutreffendes streichen).

Soweit nichts anderes vereinbart ist, I6sen sich die Mieter im
Haus wochentlich ab. Die Bewohner des Erdgeschosses
beginnen mit der ersten Kalenderwoche des Jahres. Es fol-
gen die Bewohner des |. Stockwerks usw. Der Vermieter ist
berechtigt, den Reinigungsplan zu andern, sofern sich die-
ser als unpraktikabel erweist.

Ist der Mieter wegen ortlicher Abwesenheit, Krankheit oder
Gebrechlichkeit nicht in der Lage, die ihm obliegenden Ar-
beiten selbst auszufiihren, so hat er auf eigene Kosten eine
Ersatzperson zu beauftragen.

. Hausreinigung:
Der Mieter ist verpflichtet, den zu seiner Wohnung fihren-
den Teil des Flurs und der Treppe zweimal wdchentlich
(mittwochs und samstags) feucht zu reinigen und auch an
den ubrigen Tagen sauberzuhalten. Der Mieter hat sich an
der Reinigung der gemeinsamen Raume und Anlagen nach
naherer Anweisung des Vermieters zu beteiligen.

Ist der Mieter wegen ortlicher Abwesenheit, Krankheit oder
Gebrechlichkeit nicht in der Lage, die ihm obliegenden Ar-
beiten selbst auszufiihren, so hat er auf eigene Kosten eine
Ersatzperson zu beauftragen.
3. Miillbeseitigung:

Der Mieter ist verpflichtet, den von ihm produzierten Mull an
dem jeweils nachsten Abfuhrtag zur Beseitigung durch die
stadtischen Betriebe auf den Gehweg zu verbringen. Verun-
reinigungen infolge der Millbeseitigung hat der Mieter um-
gehend zu entfernen.

(@
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Werden Mullbehalter von mehreren Mietern benutzt, sind
diese abwechselnd fir das Hinausstellen und Hineinholen
der GefaBe sowie flr die Beseitigung von Verunreinigungen
verantwortlich. Der Vermieter ist berechtigt, einen Plan zu er-
stellen, der die Reihenfolge regelt. Der Plan kann geandert
werden, wenn er sich als unpraktikabel erweist oder wenn
dies von der Mehrheit der Mieter gewlnscht wird. Lassen
sich die bei der Millbeseitigung entstehenden Probleme
nicht durch eine Anderung des Plans beheben, ist der Ver-
mieter berechtigt, eine Person seines Vertrauens auf Kosten
der Mieter mit dem Hinausstellen der MullgefaBe zu betrau-
en. Wiederverwertbare Stoffe, wie Altglas, Papier, Dosen
und Aluminium sind bei den hierfur vorgesehenen Sammel-
stellen abzuliefern. Gleiches gilt fir Schadstoffe wie Batte-
rien, Altdl, Lacke, Farben und Benzinkanister.

4. Beleuchtungspflicht:
Die Mieter eines Geschosses sind verpflichtet, dafiir Sorge
zu tragen, daB der zu ihren Mietraumen flihrende Flur bzw.
Teil der Treppe von Beginn der Dunkelheit ab beleuchtet
werden kann. Insbesondere ist fiir einen Ersatz verbrauchter
Gluhbirnen zu sorgen.

5. Turschilder:
Der Mieter ist verpflichtet, binnen einer Woche nach Einzug
auf eigene Kosten Namensschilder an Klingel und Briefka-
sten sowie neben der Eingangstlir anbringen zu lassen.
GroBe, Form und Farbe der Schilder ist so zu wahlen, daB
sie mit denen der anderen Hausbewohner tibereinstimmen.

6. Anmeldung:
Der Mieter ist verpflichtet, sich innerhalb von acht Tagen
nach Bezug der Wohnung beim zustandigen Einwohner-
meldeamt anzumelden und im Falle des Auszugs sich inner-
halb der gleichen Frist wieder abzumelden. Kosten, die dem
Vermieter im Falle versaumter bzw. verspateter An- oder Ab-
meldung entstehen, hat der Mieter zu ersetzen.

7. Anderungen und Erganzungen des Vertrags:
Nachtragliche Anderungen und Ergénzungen dieses Ver-
trags sollen schriftlich erfolgen.

8. Hausordnung:
Die auf Seite 8 abgedruckte Hausordnung ist Bestandteil
dieses Vertrags. Der Mieter verpflichtet sich, dafir zu sor-
gen, daB er, seine Familien- bzw. Haushaltsangehorigen,
Angestellten, Kunden, Handwerker, Besucher und Unter-
mieter die dort niedergelegten Bestimmungen einhalten.
Zur Anderung der Hausordnung ist der Vermieter berechtigt,
soweit dadurch keine zusétzliche Belastung fur den Mieter
eintritt. Ansonsten kénnen Anderungen erfolgen, wenn dies
zur Aufrechterhaltung einer ordnungsgeméaBen Verwaltung
und eines vertrauensvollen Zusammenlebens im Haus not-
wendig ist oder wenn die Mehrzahl der Mieter einer Abande-
rung zustimmt.

Bei Vermietung einer Eigentumswohnung gilt vorrangig die

von der Eigentimergemeinschaft beschlossene Hausord-
nung.

§ 17 Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen

Durch eine etwaige Ungultigkeit einer oder mehrerer Bestim-
mungen dieses Vertrags wird die Gultigkeit der Ubrigen Be-
stimmungen nicht berthrt.

Dieser Vertrag ist doppelt und gleichlautend ausgefertigt,
selbst gelesen, Uberall genehmigt und eigenhandig unter-
schrieben. Jede Partei hat eine Ausfertigung erhalten.
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Zusatzliche Vereinbarungen

Die Wohnuno wird vermietetr wie baciec Fres. B T 1 1
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Ausstattung und Zustand der Mietsache

1. Die Parteien haben sich bei einer Besichtigung vor Einzug

des Mieters davon Uberzeugt, daB die vermieteten Raume

wie folgt ausgestattet sind:

[[] Zentralheizung [0 Teppichbéden in ___ Riumen
Etagenheizung [ PVC-Béden in ___ Raumen

O Nachtspeicherheizung [J Parkettbéden in __ Raumen

[J Gasofen, Olofen, Kohlesfen [0 Holzdecken in __ Raumen

Q‘Badewanne eingebaut [J FuBleisten in ___ Raumen

[0 Badewanne freistehend [J Gardinenleisten in ___ Riumen

[} Waschbecken [J Rollos in ___ Raumen

g’ Toilettenbecken [0 Fensterladen in ___ Riumen

NWC-Sitz [J Jalousien in ___ Raumen
[ Spiegel/Spiegelschrank [J Lampen in ___ Raumen
XKonsolen B Gemeinschaftsantenne
[0 Seifenschalen [J Breitbandkabelanschluf
g’Handtuchhalter &‘Spﬁle

Papierrollenhalter [ Herd
[ Dusche [0 Einbaukiiche
[ Bidet [J Gardinen in __ Raumen
[0 Heizstrahler [0 Ubergardinen in ____ Réaumen
[ Geyser [0 Klimaanlage

[ Durchlauferhitzer x Gegensprechanlage
[J Kamin [ Wasserzwischenzahler
(X[ Isolierglasfenster

[ Sonstige Einrichtungen, und zwar

. Die Raumlichkeiten sowie die Einrichtungen befinden sich

in folgendem Zustand:
— Zutreffendes ankreuzen —

[J Die Raume werden in frisch renoviertem Zustand iber-
geben.

NDie Réume und samtliche Anlagen befinden sich in
sauberem und mangelfreiem Zustand.

[J Es sind folgende Mangel vorhanden:

Méngel, die dem Mieter bej VertragsabschluB bekannt gewe-
sen sind oder bekannt hatten sein missen, kann er spater
nicht riigen. Insoweit besteht weder ein Recht auf Zuriickbe-
haltung noch auf Minderung oder Méngelbeseitigung. Der
Mieter erkennt vielmehr den Zustand, in dem er die Raume
lbernommen hat, als vertragsgerecht an.

Gleiches gilt fiir den Zustand von Treppenhaus, Hof, Garten
sowie allen im Hause befindlichen Anlagen und Einrich-
tungen.

- Vor dem Einzug oder baldmégiichst nach Beginn des

Mietverhiltnisses sind die folgenden Arbeiten durchzyu-
fuhren:

a) vom Vermieter:

b) vom Mieter:

. Bei Ubergabe der Mietsache wurden folgende Zahlerstande

festgestellt:

Stromzahler

Gaszahler

Wasserzahler

Tankinhalt

Sonstige Zahler
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Die Hausordnung ist wesentlicher Bestandteil des Mietver-
trags. Sie soll das Bediirfnis der Hausbewohner nach Ruhe
schutzen und ihr Sicherheitsbediirfnis wahren; sie stellt Ord-
nungsgrundséatze auf, die das Gemeinschaftsleben férdern,
dem Vermieter eine gerechte Verwaltung ermoéglichen und den
Hausbewohnern zusatzliche Kosten far Dienstleistungen er-
sparen sollen. Die Hausordnung ist daher von allen Hausbe-
wohnern gewissenhaft einzuhalten.

1. Regelungen zur Vermeidung unnétigen Larms

Fur das friedliche Zusammenleben im Haus ist es erforderlich,
daB die Mieter gegenseitig Riicksicht tiben, vor allem zur Ruhe
im Haus beitragen und auch Kinder und Besucher dazu anhal-
ten. Jeder vermeidbare Larm ist Zu unterlassen.

Tonwiedergabegerite aller Art sind stets auf Zimmerlautstarke
einzustellen.

Unvermeidliche Tatigkeiten, die ruhestérend wirken koénnen,
durfen nur gelegentlich vorkommen, z. B. Renovierung, Um-
bau usw., oder nur von kurzer Dauer sein, z. B. Waschen und
Schleudern, Staubsaugen, Brennholz bereiten (nur im Keller!)
und Teppichklopfen (nur im Hof!). Derartige Tatigkeiten sind
auf die Vormittage zwischen 8 und 13 Uhr sowie — mit Ausnah-
me von Sonnabend und Sonntag - auf die Nachmittagsstun-
den zwischen 15 und 20 Uhr zu beschranken. An den Wochen-
enden und an Feiertagen sind mdglichst alle etwa stérenden
Tatigkeiten Giberhaupt zu vermeiden.

Besondere Vorhaben, die larmbelastigend sein kénnen, aber
grundsatzlich vermeidbar sind, wie Musizieren, Singen, Ba-
steln, Feiern von Familienfesten, sind ausnahmsweise gestat-
tet. Wenn Storungen zu erwarten sind, ist eine Abstimmung mit
den Wohnungsnachbarn erforderlich. Deren berechtigte Wiin-
sche nach zeitlicher Begrenzung sind in jedem Fall zu bertick-
sichtigen.

Mechanische Gerate in den Wohnungen, z. B. Nah-, Schreib-
und Splilmaschinen, miissen schwingungsfrei sein bzw. auf
ausreichend schall- und schwingungsdampfende Unterlagen
gestellt werden.

2; Sicherheitsvorkehrungen

Alle Hauszugénge sind jederzeit gewissenhaft geschlossen zu
halten. Das Haus ist taglich vor Eintritt der Nacht, und zwar ab
21 Uhr, abzuschlieBen.

Feuergefahrliche Stoffe diirfen nicht im Haus gelagert, ent-
ziindbare Stoffe nicht im Keller oder auf dem Speicher unterge-
bracht werden. Die Lagerung von Heizol ist nur mit Genehmi-
gung des Vermieters und unter Beachtung aller behérdlichen
Auflagen zuléssig.

Bei Sturm, Schnee und Regen sind Dach- und Flurfenster ge-
schlossen zu halten.

Bei Frostgefahr sind die Wasserleitungen zu schiitzen. Bei
strengem oder anhaltendem Frost sind alle MaBnahmen zu
treffen, die das Eindringen des Frostes und das Einfrieren was-
serfuhrender Leitungen verhindern. Erforderlichenfalls miissen
Gerate und Leitungen voriibergehend entleert werden.

3. Reinigungspflichten

a) Die Mieter eines Geschosses sind verpflichtet, den Flur die-
ses Geschosses sowie die dorthin fuhrende Treppe ein-
schlieBlich Abort am Mittwoch- und Samstagvormittag
grandlich zu reinigen und auch an den Ubrigen Tagen sau-
berzuhalten. Die Fenster im Treppenhaus sind wenigstens
einmal monatlich zu reinigen. Wohnen mehrere Mieter in ei-
nem GeschoB, so haben diese die Reinigung abwechselnd
vorzunehmen. Die ErdgeschoBbewohner haben die Haus-
tlr und Eingangstreppe jeweils samstags von innen und
auBen zu reinigen und im Winter schnee- und eisfrei zu hal-
ten.

b) Bei Leerstehen von Raumen haben die Mietparteien des
betreffenden Geschosses oder bei Leerstehen eines gan-
zen Geschosses die Mieter des darlberliegenden Ge-
schosses die fiir die leerstehenden Réume in Frage kom-
mende Reinigung abwechselnd auszufihren.

¢) Jeder Mieter hat fiir die Reinigung seines Kellers sowie der
dazugehorigen Lichtschachte und Fenster zu sorgen. Fiir
die Reinigung der Kellergange und -treppen sowie der Bo-
dentreppe stellt der Vermieter eine Reinigungsordnung auf.

d) Zur RuBbeseitigung nach Schornsteinreinigung sind die
Mieter abwechselnd verpflichtet.

Hausordnung

€) Durch Transport verursachte Verschmutzungen im und am
Gebaude miissen vom betreffenden Mieter sofort beseitigt
werden.

f) Loggien, Terrassen, Bristungen und Fensterbanke sind
von den Mietern stets sauber und im Winter schneefrei zu
halten.

4. Aligemeine Verhaltensregeln

a) Damit das auBere Erscheinungsbild des Hauses nicht be-
eintréchtigt wird, hat der Mieter die Fenster seiner Wohnung
mit Gardinen zu versehen., Diese mussen in sauberem zu-
stand gehalten werden. Gleiches gilt fir etwaige Fensterbe-
hange im Treppenhaus. Diese mussen durch die einzelnen
Mietparteien abwechselnd gesaubert und, soweit erforder-
lich, auch gewaschen werden.

b) Die Einstellung von Motorfahrzeugen im Haus und auf dem
Hof ist untersagt, es sei denn, daB ein Stellplatz mitvermie-
tet wurde. Fahrrader diirfen nur im Keller abgestellt werden.
Sie sind iiber Treppen und Flure zu tragen, desgleichen
Kinderwagen, die nur voribergehend im Hausflur unterge-
stellt werden dlirfen.

) In die AusguB- und Klosettbecken diirfen keine Abfalle,
schadliche Fliissigkeiten oder &hnliches geworfen oder ge-
schittet werden. Die Mieter sind verpflichtet, ihre Abfalle
nach MaBgabe der ortspolizeilichen Vorschriften, in dér Re-
gel allwéchentlich, fortzuschaffen.

d) In Treppenhaus, Aufzug, Keller, Speicher, Waschkiiche,
Trockenraum und allen anderen gemeinschaftlich genutz-
ten Gebaudeteilen ist das Rauchen nicht gestattet.

e) Von Balkons und Fenstern darf nichts herabgeworfen wer-
den. Gegenstande auf oder an Brlstungen miissen sicher
befestigt sein. Die Anbringung bedarf stets der Genehmi-
gung des Vermieters. Blumenkasten durfen nur nach innen
gehangt werden. Eine etwaige Befestigung hat so zu erfol-
gen, daB keiner der anderen Hausbewohner durch herab-
tropfendes Wasser oder herunterfallende Blatter beein-
tréchtigt wird.

f) Es ist dem Mieter nicht gestattet, auf Balkonen, Terrassen,
Loggien oder aber in Fenstern Gegenstande anzubringen
bzw. abzustellen, die sich stérend auf das auBere Erschei-
nungsbild des Hauses auswirken. Wasche darf weder auf
Bristungen ausgelegt noch von dort gereinigt, auch nicht
auf Balkonen, Loggien und Terrassen aufgehangt werden.
Das Aufstellen von Waéschestandern im Treppenhaus, Hof
oder Garten ist unzulassig.

g) Wasche ist vor dem Aufhangen auszuwringen oder zu
schleudern. Es durfen keine tropfnassen Teile aufgehangt
werden. Nach dem Trocknen st die Wasche unverziglich
wieder abzunehmen.

h) Das Grillen auf Balkonen, Terrassen, Hof oder Garten ist
nicht gestattet.

Familienfeiern oder Partys diirfen nicht in Gemeinschafts-
raumen, Hof oder Garten abgehalten werden.

i) Die Luftung der Wohnungen, insbesondere die Ableitung
von Kichendinsten, darf nicht durch das Treppenhaus er-
folgen.

j) Das Fittern von Tauben und streunenden Katzen ist verbo-
ten. p

5. Benutzung von Gemeinschaftsraumen und -flaichen

Soweit der Vermieter der Hausgemeinschaft Gemeinschafts-
raume oder -flachen (z. B. Waschkiiche, Trockenraum, Hobby-
raum, Hofraum, Gemeinschaftsgarten) zur Verfligung stellt, ha-
ben die Mieter ein Anrecht auf deren Benutzung. Zugleich ha-
ben sie die Pflicht, diese Raume und Flachen samt Zubehér zu
pflegen. Die raumliche oder zeitliche Aufteilung unter den Be-
nutzern soll méglichst selbstregulierend geschehen, um dem
unterschiedlichen Bedirfnis und Interesse der Haushalte am
besten zu entsprechen. Grundsatzlich hat jeder Besitzer sei-
nen Teil und jeder Benutzer wahrend der Nutzungszeit die be-
treffende Gemeinschaftseinrichtung zu pflegen. Sie muB stets
sauber und in gutem Zustand an den Nachfolger Ubergeben
werden.

Der Vermieter ist berechtigt, bej Uneinigkeit eine Benutzungs-
ordnung festzulegen und im Bedarfsfall einen zusatzlichen Rei-
nigungsplan, unabhangig von der Benutzung, nach billigem
Ermessen aufzustellen,



